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Paulsens Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Paulsens
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Toftlund, 19. juni 2016

Direktionen:

Rasmus Lytzen Paulsen Sgren Lytzen Paulsen
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Paulsens Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Paulsens Ejendomme ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Paulsens Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Abyhgj, 19. juni 2016

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Erik Munk

Statsaut. revisor
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Paulsens Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Paulsens Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen repraesenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Opkrae-
vede bidrag hos lejerne til daekning af varme- og faellesomkostninger pa investeringsejendommene samt afholdte
udlzeg vedrgrende lejernes andel af udgifter til varme- og feellesomkostninger indregnes ikke i resultatopggrel-

sen, idet nettomellemvaerendet indregnes i balancen.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets

hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt

Dansk 6 > GGh

Revision INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnggle: WN6BW-HKFF7-DH6ZY-YDSQD-GMGNC-7XALM



Paulsens Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uafhangig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen. | det omfang der er til-
gaengelige markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejen-

dommens dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdizendringer.

Geldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende opggres geaeld til kre-
ditinstitutter vedrgrende investeringsejendommen til dagsveerdi. £ndring i dagsvaerdien indregnes i resultatop-

gorelsen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Paulsens Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.661.263 1.130
Finansielle indteegter 15 43
1 Finansielle omkostninger -484.495 -481
Ordinzert resultat fgr dagsvaerdireguleringer og skat 1.176.784 692
Dagsveerdireguleringer 636.178 3.967
Resultat fgr skat 1.812.962 4.659
2 Skat af arets resultat -146.873 -1.113
Arets resultat 1.666.089 3.546
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.666.089 3.546
Resultatdisponering i alt 1.666.089 3.546
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Paulsens Ejendomme ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 33.350.000 29.850

Materielle anleegsaktiver 33.350.000 29.850

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.500

Finansielle anlagsaktiver 1.500

Anlaegsaktiver i alt 33.350.000 31.350

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 61.398 0

Andre tilgodehavender 25.000 225

Tilgodehavender 86.398 225

Likvide beholdninger 3.297.348 338

Omsatningsaktiver i alt 3.383.746 563

Aktiver i alt 36.733.746 31.913
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Paulsens Ejendomme ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 250.000 250
Overfgrt resultat 9.620.085 7.954

3 Egenkapital i alt 9.870.085 8.204
Hensaettelser til udskudt skat 2.515.947 2.576
Hensatte forpligtelser 2.515.947 2.576
Geeld til realkreditinstitutter 18.362.945 18.674

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 18.362.945 18.674
Geeld til realkreditinstitutter 324.375 309
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.131.033 531
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.813 40
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.084.680 0
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 267.887 0
Anden geld 1.162.981 1.579
Kortfristede gzeldsforpligtelser 5.984.769 2.459
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 26.863.661 23.709
Passiver i alt 36.733.746 31.913

5 Hovedaktivitet

6 Usikkerhed ved indregning og maling

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Paulsens Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 34.680 0
Andre finansielle omkostninger 449.815 481
Finansielle omkostninger i alt 484.495 481
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 267.887 0
Regulering af udskudt skat 129.565 1.141
Regulering af udskudt skat, aendret selskabsskatteprocent -250.579 -28
Skat af arets resultat i alt 146.873 1.113
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 250 7.954 8.204
Arets resultat 0 1.666 1.666
Egenkapital ultimo 250 9.620 9.870
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 17.057.158
5 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med at erhverve og udleje fast ejendom og alt dermed
stdende virksomhed.
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Paulsens Ejendomme ApS

Noter

2015

DKK 1.000 DKK

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger
og sken for indregning og veerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den udviklingen
pa finans- og ejendomsmarkederne medfgrer, at der fortsat er stgrre end normal usikkerhed

knyttet til veerdiansaettelse af aktiver og forpligtigelser.

Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er foretaget pa baggrund af en kapitaliserede vaerdi pa
baggrund af den fremtidige budgetterede bruttolejeindtaegt samt Igbende valuarvurderinger.

Sidste vurdering af ejendommene blev foretaget i april 2015.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsveerdi for eiendommen er udtryk for det geeldende

markedsniveau.

/Zndring i de forudsaetninger, der primaert er lagt til grund ved vaerdiansaettelse af eiendommen,

vil have en direkte indflydelse pa veerdiansaettelsen af ejendommen.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opgg-
relse af eiendommens dagsvaerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed,

der er pa ejendoms- og finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en ar-
raekke, ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens

dagsveerdi.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet BPH Toftlund ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskat-

ter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 18.687, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 28.100.
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  TimeStamp MjAxNi0wNi0xOSAxNjo1OTo0OCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 pAl0onwvY4MfykQSHmA1o+rjsElh0QF+Fe5Piicdn8s=


 
I6ZsaEf1ZPGIBbx0sFVrcQls23/VFhs+xXoBbGi/LRpHiYaMYbB3NVc2PmUNYkRMbblyXQlvwepQ
TKyOnfmh0auFfbvFESmZjQJrkcHa+1CXUtSXMfzpMmXuRV0fCSwLFHoo7acXXvE0pHUcN/WRRsQL
jBk3wehqAEFJZAm9FZZZUV03dydTEqZIp2GSqFH03sLR1dsTSf75ukYWAiLkZAcXjJUihcbsOIcI
cSbpSH3M2jJxKS6zteIPfVmQCiFtQhGrvg1TCEWmWtRMnIWU8LbTCKMXz5VNb1mrHge4NwLolwXS
LtjdGKP3otsY/OtNVug36Pm9AjkQ078Zg6v3XQ==
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 g8Z8pKy4wW4zsygoezyLzE+ASJ4Tpui1nyKwPGtEB20=


 
xB8ADbQnRxa/cFX8Ug+XTVseolssT7fBaWvQY2Mk95LBvoh+oMggwr/Vf9cUx+bsTS0McWBBNWJR
hFk7V1dmXmO3qBIn5LOAYAzN5MOzsZ5CwnxVD4hB8ZM+G4TMvrHrRGl+h0/W7uLfV1kyXJIZROEZ
YNiKoQXXy6+Vc2jSIuPQWyKmXlizAl96SW5tNRN4tqvEQ1fHjbxACdLwn1tf7ZqmcrR3RIMnyf3J
jZTUGyIwLwFyhzCGPmyA9ZnK8G23V4ZcCIFNbkXr/p0z9i9UeHAYmU8OBwKTTJxdGMqqeu5PBosB
00/sNgzcDoXBLTGIk7WxT3joDAJFyqMFVhwaZQ==
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 V1kXVllug+LlWcqAEq2lLFDPKooGkCnVqkFQyP9K3C0=


 
x+kw1nahUniGGaceRzqNxsmwDW57vedUGHpAA68yxJKZPPzS2jNjasGQsqvuXS+kMq6T+3yjbi/5
GxEo9VMC9t3Bbna695RQZ5XilorW4Iqf57l/aCOLE3FTceRvR7cmfUDa4rm1xtooAShkF8C95Rof
lTDMzXC+wx9DZoepB7OW6BcUwmk3VD9BARz0GlE+1ALEOKMeK2d0Nf+B5WCYqgEQdafXs5WTaiHe
OwYR+cDqw166J8uOvfte1qoIacfeJ1wNqrnK3X/2Cv5vDX82blKGGWrkacdlMdV0j9/E1EKEXEO7
1PCl+YBeQvSNPmUh62U3OVnR9y0fhv2MUNx+NA==
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