| 9
D e I o I tte € Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 33963556
City Tower, Vaerkmestergade 2
8000 Aarhus C

Telefon 89 41 41 41
Telefax 89 41 42 43
www.deloitte.dk

Ejendomsselskabet Ahlefeldtsgade ApS
Nordhavnsgade 1-3, st. tv.

8000 Aarhus C

CVR-nr. 28494289

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 10.03.2017

Dirigent

Né‘{Erling Lauridsen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsselskabet Ahlefeldtsgade ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Virksomhedsoplysninger 1
Ledelsespategning 2
Den vafhengige revisors erklaringer 3
Ledelsesberetning 4
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse for 2015/16 8
Balance pr. 30.09.2016 9
Egenkapitalopgerelse for 2015/16 11
Noter 12

apoulsen/6.03.2017 - 07:24/W.5.0.0/MStC_C Selskaber/E.02.17 Status II: 0



Ejendomsselskabet Ahlefeldtsgade ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ejendomsselskabet Ahlefeldtsgade ApS
Nordhavnsgade 1-3, st. tv.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 28494289
Hjemsted: Aarhus
Regnskabséar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Direktion
Jorn Takker

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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8000 Aarhus C
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Ejendomsselskabet Ahlefeldtsgade ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.03.2017
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Den uafhzngige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ahlefeldtsgade ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ahlefeldtsgade ApS for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med érs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever,
at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interme kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 10.03.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3396355

Michael Bach Steen ‘Andersén
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat udger et overskud pa 292 t.kr.

Moderselskabet, Taekker Europa ApS vil stette selskabet, safremt dette bliver nedvendigt.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en reekke forudsztninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsattelse af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog med enkelte reklassifikationer. De-
posita og forudbetalt leje har tidligere ar vaeret preesenteret samlet, men er i ar valgt seerskilt praesenteret. Dette

er tillige @ndret for sammenligningstallene. Resultat, balancesum og egenkapital er uaendret.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-

pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindtaegter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknyt-

tede virksomheder, samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle gvrige danske dattervirksomheder og moderselskabet. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger..

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte gjen-
dom vil kunne szlges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalveerdieme anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegielse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prio-

ritetsgaeld til dagsvardi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfering i efter-

felgende regnskabsér. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
1.416.945 1.312.354
0 (195.322)
(44.214) (4.296)
1.372.731 1.112.736
1 167.446 275511
2 (1.293.408) (2.200.869)
246.769 (812.622)
3 45.000 109.000
291.769 (703.622)
291.769 (703.622)
291.769 (703.622)
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Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
43.719.351 42.000.000

4 43.719.351 42.000.000
43.719.351 42.000.000

62.522 0

4.242.839 3.485.824

4.155 636.796

47.829 0

4.357.345 4.122.620
4.357.345 4.122.620
48.076.696 46.122.620
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgaeld
Langfristede gacldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeld

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gacldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
(166.790) (458.559)
(41.790) (333.559)
23.983.986 25.861.183
9.150.000 6.600.000
5 33.133.986 32.461.183
5 1.956.000 915.000
214.430 740.526
769.302 686.687
431.315 302.800
68.680 75.841
11.193.082 10.547.015
337.691 725.895
14.000 1.232
14.984.500 13.994.996
48.118.486 46.456.179
48.076.696 46.122.620
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Talt
kr. Kkr. kr.
125.000 (458.559) (333.559)
0 291.769 291.769
125.000 (166.790) (41.790)
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 167.446 275.511
167.446 275.511
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 520.336 500.558
vrige finansielle omkostninger 773.072 1.700.311
1.293.408 2.200.869
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat 0 (109.000)
Regulering vedrerende tidligere ar (45.000) 0
(45.000) (109.000)
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 37.042.037
Tilgange 1.719.351
Kostpris ultimo 38.761.388
Dagsveerdireguleringer primo 4.957.963
Dagsvardireguleringer ultimo 4.957.963
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 43.719.351

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmassige vurderinger pd bag-

grund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 4,5% pr. status. En foregelse

af afkastkravet pd 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 4.522 t.kr.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 méine- Forfald efter
der der 12 méineder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.156.000 415.000 23.983.986 20.627.290
Bankgeld 800.000 500.000 9.150.000 5.950.000
1.956.000 915.000 33.133.986 26.577.290

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Taekkersminde ApS som administrationsselskab. Selskabet hast-
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7. Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sirket med pant i ejendomme. Regnskabsmessig veerdi af pantsatte investeringsejendomme
udger pr. status 43.719 t.kr.

Til sikkerhed for Grundejernes Investeringsfond er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev, nom. 4.441 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev, nom. 22.400 t.kr. med pant i gjendomme. Den regnskabs-

massige veerdi af ejendomme udger pr. status 43.719 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden haefter solidarisk med fellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforplig-
telse. Momsforpligtelsen i de tilknyttede virksomheder udger 945 t.kr.



