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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for JM-Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 3. juni 2018

Direktion

Jan Erling Holp Nielsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til kapitalejeren i JM-Invest ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for JM-Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-
maessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udf@rt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-

regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhaevelser af forhold i regnskabet
Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf de fremgar, at der er usikkerhed ved
maling af selskabets ejendom. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.
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Den uafhangige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Risskov, den 3. juni 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kaj Kromann Laschewski
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32783
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet JM-Invest ApS
Vegavej 9
8270 Hgjbjerg
CVR-nr.: 28 49 29 87
Stiftet: 18. februar 2005
Hjemsted: Hgjbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Erling Holp Nielsen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed Holdinganpartsselskabet Vega
Generalforsamling Ordinaer generalforsamling afholdes 11. juni 2018, pa selskabets

adresse.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejning og administration af fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed efter generalforsamlingens skgn.

Usikkerhed ved indregning eller maling
P& grund af de markedsmaessige vilkar, er der usikkerhed ved vaerdianszettelse af ejendommen.
Ledelsen vurderer at veerdiansaettelsen er forsvarlig. Vi henviser til omtalen i note 4.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udger -4.258 kr. mod 36.636 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-88.776 kr. mod -58.438 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Selskabet har tabt egenkapitalen.

Anpartshaver har stgttet driften og har tilkendegivet at ville stgtte yderligere, mindst for det
kommende regnskabsar i tilfeelde af det bliver ngdvendigt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JM-Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter vedrgrende indvesteringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-
laegsaktivet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter JM-Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Veerdireguleringer

indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme".

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

IM-Invest ApS - Arsrapport for 2017 8



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttotab -4.258 36.636
2 @vrige finansielle omkostninger -84.518 -95.074
Arets resultat -88.776 -58.438
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -88.776 -58.438
Disponereti alt -88.776 -58.438
IM-Invest ApS - Arsrapport for 2017 9



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.627.550 1.627.550
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.627.550 1.627.550
Anlaegsaktiver i alt 1.627.550 1.627.550
Omseaetningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 2.400 2.343
Tilgodehavender i alt 2.400 2.343
Likvide beholdninger 283 7.926
Omsaetningsaktiver i alt 2.683 10.269
Aktiver i alt 1.630.233 1.637.819
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2017 2016

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -1.380.442 -1.291.666
Egenkapital i alt -1.255.442 -1.166.666
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.155.012 1.201.323
Deposita 25.700 21.700
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.180.712 1.223.023
Geeldsforpligtelser 42.122 42.211
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.054.326 929.619
Anden gaeld 593.515 594.632
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.704.963 1.581.462
Gaeldsforpligtelser i alt 2.885.675 2.804.485
Passiver i alt 1.630.233 1.637.819
Usikkerhed ved indregning eller maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017

2016

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

P& grund af de markedsmaessige vilkar, er der usikkerhed ved veerdiansaettelse af ejendommen.

Ledelsen vurderer at veerdiansaettelsen er forsvarlig. Vi henviser til omtalen i note 4.

2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

38.550 34.778
45.968 60.296
84.518 95.074
1.627.550 1.627.550
1.627.550 1.627.550
1.627.550 1.627.550

Den anvendte veerduansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar. Veerdien er fastsat ud

fra en samlet vurdering af realiseret og potentielt afkast, pa ca. 3 %.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo -1.291.666 -1.233.228
Arets overforte overskud eller underskud -88.776 -58.438
-1.380.442 -1.291.666

6. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.197.134 1.243.534
Heraf forfalder inden for 1 ar -42.122 -42.211
1.155.012 1.201.323
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
7. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016

Gaeld til
realkreditinstitutter 42.122 989.305 1.197.134 1.243.535
Deposita 0 0 25.700 21.700
42.122 989.305 1.222.834 1.265.235

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.197 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 1.628 t.kr.

Der er tinglyst pantebrev pa 600 t.kr

9. Eventualposter
Eventualaktiver

Der er et ikke indrregnet skatteaktiv pd ca. 285 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Holdinganpartsselskabet Vega som admi-

nistrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.
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