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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for Ejendomssel-
skabet ACC Arhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20. juni 2016

Direktion

I

Claus Christensen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet ACC Arhus ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet ACC Arhus ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-
lazgger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden va-
sentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 20. juni 2016
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriéeret revisor

I/
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet ACC Arhus ApS
Oktobervej 69

8210 Aarhus V

CVR-nr.: 284918 75
Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Christensen

Réadgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet ACC Arhus ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der
er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtaegten kan opgeres palideligt og for-
ventes modtaget. Huslejeindtaegter indregnes eksklusive moms.

Af szrlige konkurrencemaessige hensyn er nettoomsatningen ikke oplyst, men indregnes med
visse omkostninger i bruttoresultatet i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvardi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Efterfolgende males investeringsejendomme til dagsvardi med udgangspunkt i en afkastbaseret
vardiansaettelsesmodel. Ved beregning er anvendt ejendommens faktiske lejeindtagter omregnet
til arsbasis med fradrag af ejendommens forventede driftsomkostninger for det kommende regn-
skabsér. Forrentningskravet fastsattes hvert ar ud fra en vurdering af forrentningskravet ved keb
og salg af investeringsejendomme. For 2015 er anvendt et forrentningskrav for investeringsejen-
domme pa 5 %.

Regulering af investeringsejendomme til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen under vaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Opskrivninger, med fradrag af udskudt skat, overfores til
en reserve for opskrivning til dagsverdi under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Ver-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser opstaet ved erhvervelse af investeringsejendomme indregnes til lanets

pantebrevsrestgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaxld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Vardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Disponeret i alt
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december

Note 2015 2014

76.431 66.287

100 -5.672

76.531 60.615

35 141

1 -27.694 -27.410
48.872 33.346

0 0

48.872 33.346

0 0

0 0

48.872 33.346

48.872 33.346
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision A%

Note 2015 2014

1.570.227 1.570.227
2 1.570.227 1.570.227
1.570.227 1.570.227
0 0
0 0
152.697 123.996
152.697 123.996
1.722.924 1.694.223
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital

Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
446.000 446.000
0 0
327.408 278.536
0 0
773.408 724.536
0 0
615.958 657.391
615.958 657.391
41.212 40.096
0 0
176.015 161.545
116.331 110.655
333.558 312.296
949.516 969.687
1.722.924 1.694.223
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Noter til arsrapporten

0 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er keb og salg af erhvervsejendomme, udlejning, keb og salg

af verdipapirer og anden dermed beslagtet virksomhed.

1 Finansielle omkostninger

Heraf udger renter til tilknyttede virksomheder

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Vardireguleringer 1. januar
Arets vaerdiregulering

Verdireguleringer 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december
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2015 2014

9.022 8.025

Investerings-
ejendomme

1.570.227
0
0

1.570.227

o

[==R Rl an i e}

1.570.227
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Noter til arsrapporten

3 Egenkapital
Reserve for
dagsvardi pa

Anparts- investerings- Overfort Foresldet
kapital aktiver resultat udbytte [ alt
Egenkapital 1. januar 446.000 0 278.536 0 724.536
Arets resultat 0 48.872 0 48.872
Egenkapital 31. december 446.000 0 327.408 0 773.408
Bevagelser pa anpartskapitalen:
Anpartskapital ved stiftelse 125.000
Kapitalforhejelse 2012 321.000
Anpartskapital 31. december 446.000
2015 2014
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld
Forfalder efter 5 ar 448.039 497.007
Mellem 1 og 5 ar 167.919 160.384
Langfristet del 615.958 657.391
Inden for 1 ar 41.212 40.096
657.170 697.487

5 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for skatten med de ovrige selskaber i sambeskatningen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, TDKK 657, er der givet pant i grunde

og bygninger med en bogfort verdi p4 TDKK 1.570.
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