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GLB REVISIOI

Ledelsespltegning

Direktionen har dags dato aflagr inrapponen tbr regrskabsAra l. januar - 31. december 2015 for
Kastanjcbakken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte rcgrskabspralsis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver ersregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 sarnt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for r€$skabseret I . januar - 3l . december 201 5.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af Arsregnskabet for 20 I 5 for opfyldt.

Ledelscsberetningen indeholder efler min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapponen indstiltes til generalforsamlingens godkendelse.

Holrnegaard, den 12. april 2016

Direktion

Johannesen
DiftLtot

Kasrrnjebal&en ApS . Arsrappon for 2015 I



CLB REVISION

Den ualhangige revisors erkkering om review af 6rsregnskabet

Til led€lsen i Kastanjebaklien ApS

Vi har udfsrt review af irsregnskabet for Kastanjebakken ApS for regnskabsiret 1. januar - 3l . december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fej linformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvlr

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfsrt vores review i overensstem-

melse med den intemationale standard vedrsrende opgaver om review afhistoriske regnskaber og yderli-

gere kav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en kontlusion om, hvorvidt vi er

blevet bekendt med forhold, der giver os gnrnd til at mene, at regaskabet som helhed ikke i alle vesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.

Dette kaever ogse, at vi overholder etiske kav.

Et review afet regnskab udfsrt efter den intemationale standard vedrorende opgaver om review afhisto-
riske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfsrer handlinger, der pri-

mart bestAr af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-

vendelse af analliske handlinger og vurdering afdet opnAede bevis.

Omfanget afde handlinger, der udfores ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-

ter de intemationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om irsregn-

skabet.

Konklusion

Ved det udfsrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at irsregn-

skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabslret 1. januar - 31. december 2015

i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
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GLB REVISION

Den ualhrengige revisors erklrering om review af irsregnskabet

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysninger vedrorende forstflelsen af regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, gor vi opmeerksom pe, at der er usikkerhed om selskabets verdian-

settelse af sine gnrnde og bygninger. Vi henviser til ledelsesberetningen og note l, hvori ledelsen ner-
mere redegor for forholdet. Selskabets verdiansetter sine grunde og bygninger til kostpris. Der er mere

end normal forretningsmassig risiko forbundet med denne vardiansettelse.

Koge, den 12. april 2016

GLB REVISION
Slatsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 l9 63

Allan Ostergaard Jorgensen
slatsautoriseret revisor
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CLB REVISION

Selskabsoplvsninqer

Selskabet

Direktion

Rel isor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Kastanj ebakken ApS

Nastvedvej 40

Fensmark

4684 Holmegaard

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsir:

28 48 96 92

17. februar 2005

Fensmark

I . januar - 31. december

I I . regnskabslr

John Michael Johannesen, Direktsr

GLB REVISION, Statsautoriserede Revisorer A"/S

Fendediget 13

4600 Koge

Sydbank, Axeltorv 4, 4700 Nestved

Lundegaard Holding ApS
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GLB REVTSION

Ledelsesberetnin

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere 6r bestiet i at drive udlejningsvirksomhed af fast ejendom

samt anden direktionens skon hermed besleglet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller mflling

Vardien af selskabets grunde og bygninger er indregnet til anskaffelsessum, som udgor k. 27.818.406.

Baseret pi de nuvarende udbudspriser samt handelsomkostninger lurderes den bogforte verdi at afspejle

markedsvardien.

Baseret piL de nuvarende markedsforhold, er vardiansettelsen forbundet med usikkerhed.

Den nuveerende veerdiansattelse af
forrentningsproce nI pe 4,68Yo.

gmnde og bygninger, k. 27.818.406, svarer det til en

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

fuets bruttofortjeneste udgor 1.013.469 mod 987.797 sidste ir. Det ordinere resultat efter skat udgor

319.996 mod 315.1 12 sidste ar. Ledelsen anser irets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2015 faldet med 236.1 82, nemlig fra 1.102.487 til 866.305

Begivenheder efter regnskabsfirets udlob

Efter regnskabsirets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligl.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kastanjebakken ApS er aflag1 i overensstemmelse med arsrepskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed.

,A,rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflagges i danske koner.

Generelt om indregning og mlling
I resultatopgorelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede

regnskabsmassige skon afbelob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vardi kan mlles p&lideligl.

Forpligtelser indregnes i balancen, nAr det er sandsynligl, at fremtidige skonomiske fordele vil frag6 sel-

skabet, og forpligtelsens vardi kan miles pilideligt.

Ved fsrste in&egaing mAles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forplig-
telser som beskevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og miling tages henslm til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pA balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning indregnes i resultatopgorelsen, sifremt levering og risikoovergang til ksber har fundet

sted inden 6rets udgang, og siifremt indtegten kan opgores pilideligt og forventes modtaget. Nettoomset-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger knytet til udlejningen af lejlighedeme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pi
fraflytede lejere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder irets afskri\.ninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsakliver.

6Kastanjebakken ApS . Arsrapport for 2015
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CLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab ve&orende finansielle aktiver og forpliglelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i

resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsAret.

Skst af lrets resultst

Arets skat, der bestir af irets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfsres til erets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pi egenkapitalen.

Selskabet er omfattet afde danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den alrtuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknyning hertil modtager virksomhe-

der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fu ld fordeling).

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Materielle anlagsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriwinger
Scarpvardien pt bygninger er opgjort til 50% af anskaffelsessummen, og der afskrives ikke pA gmnde.

Afskrivningsgnrndlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pA anskaffelsestidspunltet og rel,urderes irligt. Oversti-
ger restverdien aktivets regnskabsmessige vrrdi, ophorer afskrirmingen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en endring i regrrskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pA de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linerre afskrivninger baseret pA folgende lurdering af aktivemes forventede brugstider:

Bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

7Kastanjebakken ApS . Arsrapport for 2015
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgorelsen under af- og nedskrirninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsverdien med henblik pt at imodegi forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest6ender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskabsskat og udskudt skst

Akuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belsb, der kan beregnes p6

grundlag af irets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pr€esenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posteme forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsregleme hafter Kastanjebakken ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-

dighedeme for selskabsskatter og kildeskatter pi renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pi gnrndlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afoikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat miles pi gnrndlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiwing vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlsst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 2014 til 201 6 blive trinvist neds at fra 25 o/o til 22 yo, hvllket vil pivirke storrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpliglelse eller skatteaktivet, indregnes

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med, 22 o/o.

Andre hensatte forpligtelser

Garantiforpliglelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pA l-5 Ar.

De hensatte forpligtelser miles til nettorealisationsvardi og indregnes pi baggmnd af erfaringeme med

garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over I ir fra balancedagen tilbagedis-
konteres med den gennemsnitlige obligationsrente.

8Kastanjebakken ApS Arsrapport for 2015
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitut og keditinstitutter er stledes mAlt til amortiseret kostpris, der for kontantlAn

svarer til linets restgald. For obligationslAn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som li-
nets underliggende kontantverdi pA lAneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af linets kursregulering pi optagelsestidspunktet.

Ardre galdsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

9Kastanjebakken ApS . Arsrappon for 2015
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Resultatopgorelse f. ianuar - 31. december

Note

Bruttofortjenest€

Afskrivninger af materielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre fi nansielle indtagter

3 Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfzres til overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014

1.013.469 987.797

-1 18.678 -138.739

894.791

0

476.370

849.058

t.217

-432.21.2

418.421 418,123

-98.425 -103.011

3r9.996 3ts.ttz

319.996 315.1 12

3r9.996 315.112

Kastanjebakken ApS . Arsrapport for 2015 l0
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Balance 31. december

Aktiver

4 Grunde og bygainger

4 Andre an1ag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt

AnlEgsaktiver i alt

OmsEtningsrktiver

Tilgodehavende huslej e

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

21 .818.406 27.937 .084

27.818.406 27.937.084

2015 2014

27.818.406

0

27.916.406

20.678

0

L89s

1.895 9.703

866.305 1.102.487

868.200 1.112.190

28.686.606 29.049.274

9.703

0

Kastanjebakken ApS . Arsrapport for 2015 ll

Note

Anlregsaktiver



GLB REVISION

Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

5 Anpartskapital

6 Overfsrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Andre hensatte forpli glelser

Hensatte forpligtelser i alt

Grldsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter

7 Deposita

Langfristede galdsforpligtelser i alt

2015 20t4

125.000

I _458.658

125.000

l .138.663

1.583.658 1.263.663

6l.156

22.396

62.888

22.396

83.552 85.284

18.054.200

467.665

18.054.200

427.268

18.521.865 18.481.468

Forudbetalt leje

Leverandsrer af varer og tjenesteydelser

Geld til ti lkn)'ttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Pantsrtningerogsikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

8.497.531 9.218.859

27.019.396 27.700.327

28.686.606 29.049.274

436.125

52.686

7.883.548

100.157

25.015

392.893

83.099

8.614.215

108.2t7

20.43s

Kastanjebakken ApS . Anirapport for 2015 T2

Geldsforpligtelser i alt



GLB REVISION

Noter

2

1.

3. Andre fi nansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder

Andre renteomkostninger

4. Materielleanhgsaktiver

Kostpris l.januar20l5

Kostpris 31. december 2015

Afskrivninger l. januar 2015

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmressig verdi 31, december 2015

Ejendomswrdering l. oktober 201 5

2015 2014

Usikkerhed ved indregning eller mlling
Vardien af selskabets gmnde og bygrringer er indregnet til anskaffelsessum, som udgor k.
27 -818.406. Baseret pa de nuverende udbudspriser samt handelsomkostninger vurderes den

bogforte verdi at afspejle markedsvardien.

Baseret pA de nuverende markedslbrhold, er verdiansettelsen forbundet med usikkerhed.

Den nuveerende verdiansattelse af grunde og bygninger, Yr. 27.818.406, svarer det til en

forrentningsprocent p L 4,68Yo.

Fremtidig finansiering

Ledelsen forventer den nuverende finansiering fra moderselskabet vil blive opretholdt i 2016.

161 .l l5
315.255

168.906

263.306

176.370 132.212

Grunde og
bygninger

Andre anlrg,
driftsmateri€l

og ilYentar

28.1 88.008 224.600

28.188.008

271.602

98.000

203.922

20.6',78

369.602 224.600

27.8r8.406 0

Kastanjebakken ApS . Arsrappon for 2015
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CLB REVISION

Noter

Anpartskapital

Arpartskapital 1. januar 2015

Overfsrt resultat

Overfort resultat L januar 2015

A.rets overfsrte overskud eller underskud

7. G:eldsforpligtelser

5.

3U122015 3U122014

125.000 125.000

r25.000 125.000

6.

1.138.662

319.996

823.551

315.112

r.458.658 1.138.663

Geld i alt
31/12 20t5

GEld i alt
3yt2 2014

Afdrag
forste Ar

RestgEld
efter 5 lr

Geld til
realkeditinstitutter

Deposita

0

0

16.692.073

0

18.054.200

467.665

18.054.200

427.268

9

0 16.692.073 18.521.865 18.48r.468

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkeditinstitutter, k. 18.054.200, er der givet pant i gnrnde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgor k. 27.818.406.

Eventuslposter

Sambeskatning

Selskabet indgir i den nationale sambeskatning med Lundegaard Holding
ApS, CVR-nr. 28097573 som administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsAret 2012

ubegrenset og solidarisk med de swige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med l. juli 2012 ubegr@nset og solidarisk med de owige sambeskattede

selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pi renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgAr af irs-
regnskabet for administrationsselskabet.

Kastanjebakken ApS . Arsrappon for 2015 l,l
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