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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for OSH Ejendomme ApS
for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 24. april 2020
Direkt ion:

Mart in Ellegaard Petersen

Bestyrelse:

Mogens Petersen
formand

Lissi Ellegaard Petersen Mart in Ellegaard Petersen

Pia Charlot te Ellegaard

Thyregod

Claus Ellegaard Petersen
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i OSH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for OSH Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2019, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. april 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Kim R. Mortensen
statsaut. revisor
mne24820

statsaut. revisor
mne18513
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn OSH Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Messingvej 6, 8940 Randers SV

CVR-nr. 28 48 96 41
Stif tet 9. februar 2005
Hjemstedskommune Randers
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Mogens Petersen, formand
Lissi Ellegaard Petersen
Mart in Ellegaard Petersen
Pia Charlot te Ellegaard Thyregod
Claus Ellegaard Petersen

Direkt ion Mart in Ellegaard Petersen

Revision Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Bankforbindelse Nordea
Skt. Clemens Torv 2-6, 8000 Aarhus C

Advokat Gorrissen Federspiel
Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Hoved- og nøgletal

t.kr. 2019 2018 2017 2016 2015

Hovedtal
Bruttofortjeneste 3.255 2.963 2.946 2.562 2.670
Resultat  af  primær drift 3.255 3.501 3.629 5.549 1.635
Resultat  af  f inansielle poster -1.879 -1.839 -1.877 -2.513 -2.410
Resultat  før skat 1.376 1.662 1.751 3.036 -774
Årets resultat 1.073 1.296 1.366 2.368 -347

Anlægsakt iver 77.300 77.300 76.700 75.800 72.276
Omsætningsakt iver 290 248 389 610 379
Aktiver i alt (balancesum) 77.590 77.548 77.089 76.410 72.655
Selskabskapital 500 500 500 500 500
Egenkapital 6.382 6.192 4.940 3.265 1.372
Hensatte forpligtelser 4.032 3.978 3.625 3.152 2.618
Langfristede gældsforpligtelser 62.468 62.868 64.572 66.674 64.673
Kortfristede gældsforpligtelser 4.708 4.511 3.951 3.318 3.992

Egenkapital 6.382 6.192 4.940 3.265 1.372
Ansvarlig lånekapital 24.753 24.753 24.753 24.753 20.753
Ansvarligt kapitalgrundlag i alt 31.135 30.945 29.693 28.018 22.125

Nøgletal
Afkastningsgrad  %4,2  %4,5  %4,7  %7,4  %2,2
Likviditetsgrad  %6,2  %5,5  %9,8  %18,4  %9,5
Egenkapitalforrentning  %17,1  %23,3  %33,3  %102,1  %-25,0
Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital  %40,1  %39,9  %38,5  %36,7  %30,5

Nøgletallene er beregnet således:

Afkastningsgrad = Resultat  før f inansielle poster x 100 /  akt iver ult imo

Likviditetsgrad = Omsætningsakt iver ult imo x 100 /  kort fr istede gældsforpligtelser ult imo

Egenkapitalforrentning = Resultat  x 100 /  gennemsnit lig egenkapital

Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital = (Egenkapital + ansvarlig lånekapital ult imo) x 100 /  akt iver
ult imo
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering i og udlejning af ejendomme samt anden dermed beslægtet  virksom-
hed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 1.073.228 kr. mod et  overskud på
1.296.468 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
6.382.034 kr.

Selskabet foretager årligt  en individuel vurdering af værdien af hver enkelt  ejendom på grundlag af 10
regnskabsårs discounted cash f low med udgangspunkt i ejendommens forventede drif t  for de kom-
mende regnskabsår t illagt  en terminalværdi. Årets værdiregulering af ejendommene udgør i alt  0 kr.

Med henblik på at  sikre selskabets kapitalgrundlag er der i t idligere år indskudt ansvarlig lånekapital,
som ult imo 2019 udgør 24.753.192 kr. Det samlede kapitalgrundlag ult imo 2019 udgør 31.135.226
kr., svarende t il en soliditet  på 40,1 %.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsåret  er der udbruft  coronaepidemi på verdensplan. Baseret  på etablerede
hjælpepakker i Danmark forventes der ikke væsent lige lejetab som konsekvens af coronaepidemien.
Den f inansielle st illing forventes derfor ikke påvirket  af coronaepidemien. Markedsværdien af
ejendomme kan påvirkes afhængig af længden af krisen, men det er ikke muligt  at  vurdere ef fekten
heraf på nuværende t idspunkt.

Forventet udvikling

Der forventes et  posit ivt  og t ilfredsst illende resultat  før værdiregulering af ejendomme for 2020 på
niveau med 2019. Markedsværdien af ejendomme kan blive påvirket  negat ivt  af coronaepidemien,
men det er ikke muligt  at  vurdere ef fekten heraf på nuværende t idspunkt.
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 3.255.066 2.963.232
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 537.900

Resultat før finansielle poster 3.255.066 3.501.132
Finansielle omkostninger -1.879.133 -1.838.831

Resultat før skat 1.375.933 1.662.301
3 Skat af årets resultat -302.705 -365.833

Årets resultat 1.073.228 1.296.468

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 1.073.228 1.296.468

1.073.228 1.296.468
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
5 Investeringsejendomme 77.300.000 77.300.000

77.300.000 77.300.000

Anlægsaktiver i alt
77.300.000 77.300.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 287.746 248.364
Andre t ilgodehavender 2.474 0

290.220 248.364

Omsætningsaktiver i alt 290.220 248.364

AKTIVER I ALT 77.590.220 77.548.364

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 500.000 500.000
Overført  resultat 5.882.034 5.691.869

Egenkapital i alt 6.382.034 6.191.869
Hensatte forpligtelser

7 Udskudt skat 4.031.607 3.977.971

Hensatte forpligtelser i alt 4.031.607 3.977.971
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 33.659.205 35.412.060
Renteswaps 5.879.538 4.747.407

9 Ansvarlig lånekapital 24.753.192 24.753.192
Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser -1.823.551 -2.044.980

62.468.384 62.867.679
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.823.551 2.044.980
Gæld t il banker 1.128.711 835.570
Forudbetalt  husleje 182.053 138.193
Leverandører af varer og t jenesteydelser 52.660 52.659
Deposita 1.113.138 1.059.879
Anden gæld 408.082 379.564

4.708.195 4.510.845

Gældsforpligtelser i alt 67.176.579 67.378.524

PASSIVER I ALT 77.590.220 77.548.364

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger

10 Sikkerhedsst illelser
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 5.691.869 6.191.869
Overført  via resultatdisponering 0 1.073.228 1.073.228
Andre værdireguleringer 0 -1.132.132 -1.132.132
Skat af egenkapitalbevægelser 0 249.069 249.069

Egenkapital 31. december 2019 500.000 5.882.034 6.382.034
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for OSH Ejendomme ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter indgår i andre t ilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdi af afledte f inansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af dags-
værdien af et  indregnet akt iv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen
med ændringer i værdien af det  sikrede akt iv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdi af afledte f inansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af frem-
t idige aktiver eller forpligtelser, indregnes i t ilgodehavender eller gæld samt i egenkapitalen.
Indtægter og omkostninger vedrørende sådanne sikringstransaktioner overføres f ra egenkapitalen ved
realisation af det  sikrede og indregnes i samme regnskabspost, som det sikrede.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning vedrører indtægter ved udlejning af boliglejemål og erhvervslejemål.
Lejeindtægterne periodiseres t il regnskabsåret  og måles ekskl. moms.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfat ter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet , der er
afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, omregning af fremmed
valuta samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
N

ZH
8-

AI
KU

D
-Q

55
0T

-H
83

8X
-U

KH
D

J-
38

1L
8



OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets skat tepligt ige indkomst og årets regulering af ud-
skudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat ,
og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der er gældende på balancedagen.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.

Udgif ter, der t ilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold t il
anskaffelsest idspunktet , t illægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke t ilfører
en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under
drif tsomkostninger for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsakt iver, bortset  f ra grunde, en begrænset
levet id. Den værdiforringelse, der f inder sted, efterhånden som en investeringsejendom ældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse t il dagsværdi. Der foretages derfor ikke
afskrivninger på investeringsejendommene.

Gevinst  eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsest idspunktet  i
resultatopgørelsen. Gevinst  og tab opgøres som forskellen mellem salgsværdien reduceret  med salgs-
omkostninger og den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris og reduceres med nedskrivning t il forventet  tab ef ter
individuel vurdering.
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdi.

2 Personaleomkostninger

Selskabets direkt ion og bestyrelse har ikke modtaget vederlag for regnskabsåret  2019. Der er ingen
ansatte i selskabet.

kr. 2019 2018

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 302.705 365.833

302.705 365.833

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 65.363.180

Kostpris 31. december 2019 65.363.180

Opskrivninger 1. januar 2019 11.936.820

Opskrivninger 31. december 2019 11.936.820

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 77.300.000
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt  ejendom ved t ilbagediskontering af
de forventede f remtidige pengestrømme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestrømme er baseret  på ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 år og en beregnet ter-
minalværdi for ejendommens resterende levet id. Diskonteringsfaktoren udgør den risikofrie rente og
et risikot illæg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhængige vurderingsmænd ved opgørelsen af dagsværdierne.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

De væsent ligste forudsætninger anvendt ved opgørelse af dagsværdien er (gennemsnit ):

Aarhus:
Årlig lejeindtægt pr. kvadratmeter: 1.366 kr.
Pris pr. kvadratmeter: 32.090 kr.
Diskonteringsrente: 6,2 %
Terminalværdi efter 10 år i alt : 51.452.548 kr.

Øvrige:
Årlig lejeindtægt pr. kvadratmeter: 939 kr.
Pris pr. kvadratmeter: 15.011 kr.
Diskonteringsrente: 7,9 %
Terminalværdi efter 10 år i alt : 40.958.144 kr.

6 Selskabskapital

Selskabets anpartskapital er fordelt  i anparter a 1.000 kr. og mult ipla heraf.
Der er 500 stk. anparter. Anpartskapitalen er uændret  de seneste 5 år.

kr. 2019 2018

7 Udskudt skat

Udskudt skat  1. januar 3.977.971 3.624.855
Årets ændring i udskudt skat 302.705 365.833
Skatteeffekt  af egenkapitalbevægelser -249.069 -12.717

Udskudt skat 31. december 4.031.607 3.977.971

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 63.212 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen.
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OSH Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Ansvarlig lånekapital

kr.
Tidspunkt for

forfald
Udestående

beløb

Uopsigeligt  indt il den 31. december 2027, fast  rente på 0 % p.a. 31/ 12 2027 2.000.000
Uopsigeligt  indt il den 31. december 2025, fast  rente på 3,0925 %

p.a. 31/ 12 2025 10.376.596
Uopsigeligt  indt il den 31. december 2025, fast  rente på 3,0925 %

p.a. 31/ 12 2025 10.376.596
Uopsigeligt  indt il den 31. december 2027, fast  rente på 0 % p.a. 31/ 12 2027 2.000.000

24.753.192

10 Sikkerhedsstillelser

I ejendommene er t inglyst  pantebreve på 45.623 t .kr. t il sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter og
ejerpantebreve på 14.840 t .kr. t il sikkerhed for ejerforening og engagement i pengeinst itut ter.
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Martin Ellegaard Petersen
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På vegne af: OSH Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-721941463679
IP: 83.75.xxx.xxx
2020-04-24 10:36:53Z
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Bestyrelse
På vegne af: OSH Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-038641555789
IP: 212.10.xxx.xxx
2020-04-24 11:42:05Z

Martin Ellegaard Petersen
Bestyrelse
På vegne af: OSH Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-721941463679
IP: 178.157.xxx.xxx
2020-04-24 11:50:48Z

Claus Ellegaard Petersen
Bestyrelse
På vegne af: OSH Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-206288420476
IP: 2.108.xxx.xxx
2020-04-24 12:33:49Z

Pia Charlotte Ellegaard Thyregod
Bestyrelse
På vegne af: OSH Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-731324230819
IP: 87.104.xxx.xxx
2020-04-24 13:43:51Z

Lissi Ellegaard Petersen
Bestyrelse
På vegne af: OSH Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-092324838643
IP: 212.10.xxx.xxx
2020-04-26 07:30:31Z

Kim R. Mortensen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Ernst & Young P/S
Serienummer: CVR:30700228-RID:1274257393762
IP: 85.184.xxx.xxx
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  document_digests W3sia2V5IjoiN0dNOFMtVTdMSzAtODMzSkItT0lBMFctSVFPUzgtVlQyQUMiLCJkaWdlc3QiOiI1Mjk2MzMxZmJmNDNhM2RjMDYxZDdhMWZlMzU2YWE3NTFhMjVhMDRmYjg0NjFlODJmNzlhYjRmODBmZDc1M2I2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQk5aSDgtQUlLVUQtUTU1MFQtSDgzOFgtVUtIREotMzgxTDgiLCJkaWdlc3QiOiJkMmIwZjhkZWI3MDk1MzA0YTBmOTg2ZGYxNDdhN2JjMmQ0NDFlMTMyZTg3Y2RkZDI0OGUwZTEyY2Y2MjJlODU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkgxT00tTkFWSUEtNEsyQUctTkdPUEQtWE41QjItU1RBSEU=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNCAxMTo0MTozNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 cMGuwQ7S8a30QcOlKjNrA3BHgdwrPFpY7YEVqJg77Uc=


 
dAXSd3eb6APB/ngTx6achJrXQpHmNyvYbNgs7kpXsJK/jwb9bh5okbvVSU4ISrikZG2Gni2mjpiN
w8C9uQB3/B8RGZDSSNSSZ77O2zPqwoPwrWwpGs+4ah+Nbc1UGv5S2yVT5mDj0CYan3AVaoGVAbRk
dwqQNJ2UAxIQl60OUDnTtvEaP+rAbzUQyeULs0HMtseXkQkQSA6S7itJewzm3FdXVH28VTIVp6nR
WryGK8eFywKJxZzPc9eSf8Vs5UPJ7gIXN0b9hCoAImVVcXqDaE9irkyq4O9yLWHwz4WX1lhQN7Mb
QGN3zsCtkD3FTZ1Lf2AJBbDWwyR1GYo1EBBATA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojc1LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNzUuMA==
  signingRequestId NTc4NTAxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiN0dNOFMtVTdMSzAtODMzSkItT0lBMFctSVFPUzgtVlQyQUMiLCJkaWdlc3QiOiI1Mjk2MzMxZmJmNDNhM2RjMDYxZDdhMWZlMzU2YWE3NTFhMjVhMDRmYjg0NjFlODJmNzlhYjRmODBmZDc1M2I2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQk5aSDgtQUlLVUQtUTU1MFQtSDgzOFgtVUtIREotMzgxTDgiLCJkaWdlc3QiOiJkMmIwZjhkZWI3MDk1MzA0YTBmOTg2ZGYxNDdhN2JjMmQ0NDFlMTMyZTg3Y2RkZDI0OGUwZTEyY2Y2MjJlODU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkVUTzgtUEhFVzItWE9FOEEtNVZLTk8tRUxUVEgtUzFBN0Y=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNCAxMTo1MDozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 DWyf4hN5uBahqUEnZPIqnGpWJPx8Gr034/pViaoWfAc=


 
Lt+3NISLpnc5pNkxXbeOWQPaSCLMhBBPB/E73/E+2IRpb+u8B4+Wvwn56513K1SbauubnW8E6UFY
l9DYZ1drVp99EnjoUxvHF1QoAFLdSVkXD6rYlt8eyaKOe7RxPlB/CXyGhE6ePxlZX7fg8H/WzFxT
mcSwVyU10V9Vsa3cvUP5LcxdwVQCnUekMbw1h8xBIBqLJB4eDimcQJETEfhIh29C1XiaWbqUywC4
TSb6mpT5+77v49yjKAgwJsMB2PVnQbauV3HEQHE1a9Q1fNFQy+kWIFJwnyUBfJtsLmBllvZJ053B
kLpijnSKo4DCofn/uDAL/jqX6fSgfoRUUpAFxA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NTc4NTA3MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiN0dNOFMtVTdMSzAtODMzSkItT0lBMFctSVFPUzgtVlQyQUMiLCJkaWdlc3QiOiI1Mjk2MzMxZmJmNDNhM2RjMDYxZDdhMWZlMzU2YWE3NTFhMjVhMDRmYjg0NjFlODJmNzlhYjRmODBmZDc1M2I2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQk5aSDgtQUlLVUQtUTU1MFQtSDgzOFgtVUtIREotMzgxTDgiLCJkaWdlc3QiOiJkMmIwZjhkZWI3MDk1MzA0YTBmOTg2ZGYxNDdhN2JjMmQ0NDFlMTMyZTg3Y2RkZDI0OGUwZTEyY2Y2MjJlODU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0RXN0MtMTRBQ1ktWTZRTVMtNEtKRlAtUDRXTDctMjhCNVY=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNCAxMjozMToxNyswMDAw
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