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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomssel skabet Posthuset ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt. Derud-
over indstiller vi til generaforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aaborg, den 29.01.2016

Direktion

Tommy Hansen Marianne Kongsbak Andersen
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Den uafhaengigerevisorsreviewerklaering

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Posthuset ApS
Vi har udfert review af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Posthuset ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfaert vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav if@lge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund
til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskalbosmaessi ge begrebsramme. Dette kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
er en erklaaingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaat bestar af forespargder til le-
delsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de internatio-
nale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 29.01.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet er at erhverve/sadge og udlgje gendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Forventningen til &rets resultat, far vaardiregulering af gjendom, blev indfriet. Arets resultat betragtes derfor
som tilfredsstillende.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Ejendommens vaadi er i lighed med tidligere fastlagt pa basis af en beregnet dagsvaadi. | den udstragkning
markedsrenterne aandrer sig og en investors afkastkrav derved aandres, eller g endommens forhold i @vrigt aan-
dres, kan g endommens vaa di tilsvarende andre sig.

| lighed med tidligere & har ledelsen foretaget en forsigtig veadiansadtelse af gjendommen, i hvilken ledelsen
har lagt saarlig stor vasgt pa |ejersammensagtningen, de enkelte lgjeres bonitet og laangden af de indgaede leje-
mal, samt finansieringen af g endommen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt, foruden nedenfor naevnte aandringer, efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

AEndringer | anvendt regnskabspraksis
Gadd til realkreditinstitutter males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gedd til realkreditinstitutter malt til
dagsvaardi med vaadireguleringer indregnet i resultatopgarel sen.

Den samlede indvirkning af praksissndringerne beskrevet ovenfor udger en forggelse af arets resultat far skat
med 123 t.kr. Arets skat af praksisendringerne udger 27 t.kr., hvorefter &rets resultat efter skat reduceres med
96 t.kr. Balancesummen er uaandret, mens egenkapitalen pr. 31.12.2015 forages 25 t.kr. Effekten af praksisean-
dringerne pr. 01.01.2015 er indregnet direkte pa egenkapitalen, jf. egenkapital opgerelsen side 12.

Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henhol dsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesii resultatopgarel sen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@gende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

Andringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumul erede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes aandringer | dagsvaardi |gbendei resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttoresultatet omfatter nettoomsagtning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter indtasgter ved udlgning af g endommen indregnes i resultatopgerelsen i takt med de
tjenes. Nettoomsadning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlg ningen.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsgiendomme til dagsvaerdi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle driftsomkostninger vedregrende ejendommen, salgsfremmende om-
kostninger, administrationsomkostninger, tab pa debitorer mv.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillasg under aconto-
skatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 2-5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der bestér af ejendommens kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter ferste indregning males ejendommen til dagsvaardi, der fastsadtes ud fra en kapitaliseret vaadi af gen-
dommens driftsmaessige afkast opgjort pa grundlag af et naamere fastsat forrentningskrav. Dagsvaardien opge-
res endvidere under hensyntagen til de aktuelle markedsmaessige forudsagninger for denne type gendomme i
omradet. Vaadireguleringer af ejendommen foretages | gbende over resultatopgerelsen, idet der hvert & udar-
bejdes en afkastbaseret veardiansadtel se af € endommen.

Forbedringer tillaggges kun gjendommens vaadi sdfremt disse vurderes at medfare en stigning i gjendommens
handelsvaardi. @vrige renoveringsarbejder og lignende udgiftsferes ved farste indregning.

Som falge af, at ggendommen er indregnet som investeringsejendom foretages der ikke af skrivninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far dagsveerdireguleringer
og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under gaddsforpligtel ser
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
2.460.701 2.262
40.375 774
1 (1.075.577) (1.654)
1.425.499 1.382
1.881.376 2.442
3.306.875 3.824
2 (748.997) (671)
2.557.878 3.153
0 1.000
2.557.878 2.153
2.557.878 3.153
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
53.225.648 51.344

65.000 65

3 53.290.648 51.409
53.290.648 51.409

34.795 113

8.251 8

43.046 121

232.341 363

275.387 484

53.566.035 51.893
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 3.125.000 3.125
Overfert overskud eller underskud 12.652.187 10.095
Egenkapital 15.777.187 13.220
Udskudt skat 3.965.323 3.526
Hensatte for pligtelser 3.965.323 3.526
Gedd til realkreditinstitutter 30.068.617 30.705
Deposita 1.059.788 1.036
Langfristede gaddsfor pligtelser 31.128.405 31.741
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 650.000 650
Skyldig sel skabsskat 215.712 170
Anden gadd 1.811.933 1.586
Periodeaf gramsningsposter 17.475 0
Fordag til udbytte for regnskabsaret 0 1.000
Kortfristede gaddsforpligtelser 2.695.120 3.406
Gaddsfor pligtel ser 33.823.525 35.147
Passiver 53.566.035 51.893
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 4
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 3.125.000 9.973.572 13.098.572
AEndring i regnskabspraksis 0 120.737 120.737
Aretsresultat 0 2.557.878 2.557.878
Egenkapital ultimo 3.125.000 12.652.187 15.777.187




Ejendomsselskabet Posthuset ApS 13
Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 985.689 1.532
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 83.806 28
@vrige finansielle omkostninger 6.082 94
1.075.577 1.654
2015 2014
kr. t.kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 309.697 194
AEndring af udskudt skat 469.252 744
Effekt af aandrede skattesatser (29.952) (267)
748.997 671
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 37.876.761 65.000
Kostprisultimo 37.876.761 65.000
Dagsvaadireguleringer primo 13.467.511 0
Arets dagsvaardireguleringer 1.881.376 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 15.348.887 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 53.225.648 65.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom udger 6% pr. 31.12.2015 (5,65% pr.
31.12.2014). En forggel se af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaardien med 2.006 t.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsveardierne.

| lighed med tidligere & har ledelsen foretaget en forsigtig veadiansadtelse af gendommen, i hvilken ledelsen

har lagt saarlig stor vasgt pa lejersammensagtningen, de enkelte lgjeres bonitet og laangden af de indgdede leje-

mal samt finansieringen af ejendommen.
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Noter

4. Pantssetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter, 30.719 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige vaardi pr. 31.12.2015 udger 53.226 t.kr.



