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’ . . . PARTNER REVISION

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for 2015 for Udviklingsselskabet Ikast A/S,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1, januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 10. marts 2016

Direktion

Bo kvds

‘Atne ¢ Chifiensen. Bo Boulund Knudsen
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Udviklingsselskabet Ikast A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Udviklingsselskabet Ikast A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

. Erkleringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i strid med momsloven i Arets Igb angivet fejlagtige momsangivelser til SKAT, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 10. marts 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-or. 15807776

7 éhé/\/

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Udviklingsselskabet Ikast A/S
Lene Haus Vej 21
7430 Ikast
‘Telefon: 97251088
Telefax: 97251988
CVR-r.: 28 47 96 46
Stiftet: 3. februar 2005
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Michael Arne Christensen
Bo Boulund Knudsen
Peter Michael Poulsen
Direktion Michael Arne Christensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Vestjysk Bank, Dalgasgade 29 B, 7400 Herning
Modervirksomhed Reforma A/S
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i at erhverve og udvikle ejendomme med henblik
pa nybyggeri, ombygning og efterfglgende videresalg.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendommes verdier er fastlagt pd basis af beregnede kapitalverdier. Mélingerne
er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

I den udstrekning markedsrenten @ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller investeringsejendom-
menes forhold i gvrigt &ndres, kan investeringsejendommenes vardier tilsvarende @ndre sig. Sdfremt de
anvendte afkastkrav pd mellem 5,0 % og 5,6 % forgges med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i
nedadgéende retning med 397 t.kr. efter skat.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningsprocenter m.v. er det vor opfat-
telse, at malingen af selskabets investeringsejendomme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.075 tkr. mod 59 tkr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat udggr
752 tkr. mod -177 tkr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt. '
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udviklingsselskabet Ikast A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herndover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Der er valgt fgrtidsimplementering af @ndret drsregnskabslov vedrgrende investeringsejendomme og
geldsforpligtelser, hvilket har betydet, at gzlden ikke reguleres til kursvardi. Reguleringen af
kursverdien pa gald pr. 31/12 2014 anses efter overgangsreglerne for amortiseret kostpris. Betydningen
for resultat og egenkapital vurderes uvasentlig.

Udover ovenstaende er rsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i
danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Igangvarende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at pro-
duktionen udfgres, hvorved nettoomsetningen svarer til salgsverdien af drets udfgrte arbejder (produk-
tionsmetoden). Nettoomseatningen indregnes, nér de samlede indtzgter og omkostninger pa entreprise-
kontrakten og ferdigggrelsesgraden p balancedagen kan opggres pélideligt, og det er sandsynligt, at de
gkonomiske fordele vil tilgd selskabet.

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtgter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Herudover
indgér omkostninger vedrgrende ejendomsprojekter.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte titknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom. Dagsvardimélingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtzgter og forventede drifts-
omkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte verdianszttelsesmodel er uendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imgdega forventede tab.

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning méles til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde. Salgsverdien
méles pa baggrund af ferdigggrelsesgraden pé balancedagen og de samlede forventede indteegter pé det
enkelte igangvaerende arbejde.

Nér salgsvardien pi en entreprisekontrakt ikke kan opggres pélideligt, miles salgsvaerdien til de medgée-
de omkostninger eller til nettorealisationsvardien, séfremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gzldsforpligtelser,
afhengigt af nettoverdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at de afholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Udviklingsselskabet Ikast A/S - Arsrapport for 2015 8



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Udviklingsselskabet Ikast A/S solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. '

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.074.666 59.171
Andre finansielle indtegter . 123.710 89.816

2 Andre finansielle omkostninger -235.318 -376.009
Resultat fgr skat 963.058 -227.022
3  Skat af drets resultat -211.000 50.000
Arets resultat ' 752.058 -177.022

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 752.058 0
Disponeret fra overfgrt resultat ' 0 -177.022

Disponeret i alt 752.058 -177.022
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme 3.500.000 3.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 3.500.000 3.500.000
Anlaegsaktiver i alt 3.500.000 3.500.000
Omsztningsaktiver
Ejendomsprojekter 0 3.000.000
Varebeholdninger i alt 0 3.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.912.050 0
Igangvarende arbejder for fremmed regning 8.614.446 0
Udskudte skatteaktiver ) 7.000 218.000
Andre tilgodehavender 2.459.631 2.095.724
Tilgodehavender i alt 13.993.127 2.313.724
Likvide beholdninger 1.792.121 0
Omsztningsaktiver i alt 15.785.248 5.313.724
Aktiver i alt 19.285.248 8.813.724
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Balance 31. december
Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Aktiekapital 2.000.000 2.000.000
7 Overfgrt resultat 2.477.524 1.725.466
Egenkapital i alt 4.477.524 3.725.466
Geldsforpligtelser -
Geld til pengeinstitut 10.643.202 4.998.582
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.516.920 20.938
Gald til tilknyttede virksomheder 1.577.464 0
Anden geld 70.138 68.738
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 14.807.724 5.088.258
Geldsforpligtelser i alt 14.807.724 5.088.258
Passiver i alt 19.285.248 8.813.724
8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed ved indregning eller miling
Dagsvardier af investeringsejendomme er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsvardierne beregnes udfra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et normalt
ir korrigeret for eventuelle tomme lejemdl, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet afkastkrav pd mellem 5,0 % og 5,6 %. Afkastkravene er vurderet i forhold til
investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opggrelsen af afkastkravene, hvorfor der er lavet en
fglsomhedsanalyse. Séfremt afkastkravene @ndres +/- 1 %, @ndres verdiansettelsen af

investeringsejendommene med -509 tkr. / +748 tkr.

Der har herudover ikke véret usikkerheder med indregning og maling.

2015 2014

2.  Andre finansielle omkostninger _
Renter, tilknyttede virksomheder 30.129 0
Andre renteomkostninger 205.189 376.009
235.318 376.009

3.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 211.000 -50.000
211.000 -50.000
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PARTNER REVISION

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsvardi 1. januar

Regulering til dagsvaerdi 31. december

Regnskabsmeessig verdi 31. december

31/12 2015 31/122014
3.236.593 3.236.593
3.236.593 3.236.593

263.407 263.407
263.407 263.407
3.500.000 3.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Afkastsatsen er vurderet i forhold til investeringsejendommens beliggenhed,

vedligeholdelsestilstand, udlejningspotentiale m.m.

31/12 2015 31/12 2014
5. Igangverende arbejder for fremmed regning
Salgsverdi af periodens produktion 21.890.046 0
Modtagne acontobetalinger -13.275.600 0
Igangverende arbejder for fremmed regning, netto 8.614.446
Der indregnes séledes:
Igangvzerende arbejder for fremmed regning
(Omsatningsaktiver) 8.614.446
8.614.446 0
6. Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
Aktiekapitalen bestdr af 2.000 aktier 4 1.000 kr. Kapitalen er
ikke opdelt i klasser.
Udviklingsselskabet Ikast A/S - Arsrapport for 2015 14



PARTNER REVISION

Noter

31/12 2015 31/12 2014

7.  Overfert resultat

Overfgrt resultat 1. januar 1.725.466 1.902.488
Arets overfgrte overskud eller underskud 752.058 -177.022
' 2.477.524 1.725.466

8.  Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udggr 14.445 tkr.

Der er stillet arbejdsgaranti pa 2.435 tkr. for tredjemand.

9.  Eventualposter
Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Reforma A/S, CVR-nr. 30488040 som admi-

nistrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: O
t kr. Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr.
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