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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016
til 30. september 2017 for Birepo Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udovede regnskabsmassige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler, og beskriver selskabets vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 12. december 2017

I direktionen:




Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Birepo Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Birepo Holding ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 til
30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2016 til 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nér sidanne findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet. 3



Den uafhangige revisors pategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmearksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Den uafthangige revisors pategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med 4rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 12. december 2017
Revisionsfirmaet Westergaard

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

e

Sven Westergaard
Cand. merc. aud.
Reg. revisor




Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i ar bestaet i investering i ejendom og formueforvaltning.

Vzesentlige &ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige &ndringer i aktiviteter eller skonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende Ar.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsédrets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indtegter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dekker perioden frem til
regnskabsarets udlab.

Nettoomssetningen
Nettoomsatningen  omfatter  faktureret  lejeindteegter.  Indregning  sker  efter
faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter samt kursregulering af vaerdipapirer.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat i resultatopgerelsen omfatter 22% af regnskabsérets skattepligtige indkomst samt
forskydningen i arets hensattelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. I efterfolgende perioder males
investeringsejendomme til dagsveerdi. Andringer i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Vurderingen til dagsvardi sker pd grundlag af en gkonomisk beregning af ejendommens
forventede rentabilitet baseret pa budgetteret lejeindtaegt, anslaede udgifter til skatter, drift og
vedligeholdelse m.v. samt et skonnet markedsbestemt afkastkrav. I beregningen for
indeveerende &r er anvendt afkastkrav pi 6% p.a.. Afkast opgeres til et normal-ar, hvor der
tages hejde for lejekontrakters labetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommenes vedligeholdelsesstand. Gezlden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes til den regnskabsmessige indre veerdi pa
balancedagen efter den indre verdis metode.

I resultatopgerelsen medtages moderselskabets andel af den tilknyttede virksomheds resultat
efter skat. Andringer i den tilknyttede virksomheds egenkapital reguleres arligt og hensattes
som “Nettoopskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen.

Kapitalandele i associeret virksomheder indregnes til den regnskabsmassige indre veerdi pa
balancedagen efter den indre vaerdis metode.

I resultatopgerelsen medtages andel af den associeret virksomheds resultat efter skat.
ZAndringer i den associeret virksomheds egenkapital reguleres arligt og hensettes som
"Nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer

Verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked er indregnet under oms&tningsaktiver
og méles til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen. Unoterede vaerdipapirer males til kostpris
(anskaffelsessum).

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet.
Efterfolgende males geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gaeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle vardi.

Omregning af beleb i fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i &rets lob omregnet til transaktionsdagens kurs eller
tilneermet kurs.

Tilgodehavender og geld i fremmed valuta indregnes til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.



Note

Resultatopgerelse for 1. oktober til 30, september

Bruttofortjeneste

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Veardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte

Overfort til nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
258.501 382
0 41
700.000 100
2.991.239 5.979
-42.622 -82
3.648.617 6.038
3.907.118 6.420
-856.176 -364
3.050.942 6.056
0 0
0 -3.059
3.050.942 9.115

3.050.942

6.056
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Note

(8]

Balance pr. 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlzegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Andre vaerdipapirer
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016/17 2015/16
kr. tkr.

6.600.000 5.900

6.600.000 5.900

0 0

0 0

0 0

6.600.000 5.900

44.843 44

229.080 7.365

0 716

273.923 8.125

35.778.586 23.886

474.255 1.949

36.526.764 33.960

43.126.764 39.860
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Note

Balance pr. 30. september

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af de langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
kr. tkr.
125.000 125
0 0
39.430.344 36.378
-0 —)
39.555.344 36.503
749.186 573
749.186 573
2.353.096 2.539
2.353.096 2.539
160.000 140
14.001 14
178.482 0
116.655 91
469.138 245
2.822.234 2.784
43.126.764 39.860
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Note

Noter

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 683.408 320
Arets regulering af udskudt skat 172.768 44
856.176 364
Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. oktober 5.831.437 5.831
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris pr. 30. september 5.831.437 5.831
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. oktober -68.563 31
Arets afskrivninger -700.000 -100
Afskrivninger pa afthendede aktiver 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 30. september -768.563 -69
Regnskabsmzessig veerdi pr. 30. september 6.600.000 5.900

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende drifts 4r, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende haendelser. Med udgangspunkt heri anvendes en
afkastbaseret model, som p.t. anses for mest velegnet til veerdiansattelsen.

Den anvendte afkastmodel, der har varet brugt konsistent gennem mange 4r,
indeholder arlige lejeindtagter, driftsomkostninger samt ind- og udvendig
vedligeholdelse mv.

En vesentlig andel af vedligeholdelsesomkostningerne pa erhvervsejendomme
afholdes af lejer, men det kan variere athengig af de konkrete kontraktvilkar. Til
lebende udvendig vedligeholdelse hensattes pé erhvervsejendomme gennemsnitlig kr.
31 pr. kvm arligt
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Noter

2015/16
t.kr.

Afkastprocenten fastsattes pa grundlag af dels udviklingen i markedsforholdene for

den pagzldende ejendomstype og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved
finansiering, kab og salg, og dels &ndringer i- og vurderinger af - den enkelte

ejendoms forhold.

For konstateringen af udviklingen i markedsforholdene anvendes data fra de storre

ejendomsvirksomheder med lokal kendskab.

Malingen af selskabets ejendomme har i 2016/17 resulteret i en samlet
dagsvaerdiregulering pé kr. 700.000. Ejendommene er vaerdiansat til et gennemsnitlig

afkast pa 6% samme som sidste ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris pr. 1. oktober
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 30. september

Verdireguleringer pr. 1. oktober
Arets resultat

Afgang i arets lgb

Udbytte

Veardireguleringer pr. 30. september

Regnskabsmzessig vaerdi pr. 30. september

834

-834

S |0 o

-162

162

S OO0 o o
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Note

Noter

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris pr. 1. oktober

Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lab

Kostpris pr. 30. september

Veardireguleringer pr. 1. oktober
Arets resultat

Afgang i arets lgb

Udbytte

Vardireguleringer pr. 30. september

Regnskabsmzassig vaerdi pr. 30. september

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. oktober

Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Nettoopskrivninger pr. 1. oktober
Arets nettoopskrivning

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. oktober
Overfort af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. oktober
Udbetalt udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

2016/17 2015/16
kr. t.kr.

0 664

0 0

0 -664

0 0

0 2.974

0 0

0 -1.774

0 -1.200

0 0

0 0

125.000 125

125.000 125

0 3.059

0 -3.059

0 0

36.379.402 27.263

3.050.942 9.115

39.430.344 36.378

0 0

0 0

0 0

0 0
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Noter

Gzldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Kreditinstitutter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
2.513.096 2.679
2.513.096 2.679

160.000 140
160.000 140
1.700.000 1.860

1.700.000

1.860

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld i alt tkr. 2.513 er der tinglyst pant i
ejendommen Handverkerbyen 17, 2670 Greve kr. 1.194.000.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udger pr. balancedagen t.kr. 6.600.
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