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 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. 
juni 2016 for DMR-Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
oktober 2015 - 30. juni 2016.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ry, den 14. november 2016 
 
Direktion 
 
 
 
 
Claus Jørgen Larsen 
 
 
 
 

Mikael Ejner Nielsen 
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Til kapitalejerne af DMR-Ejendomme ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for DMR-Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. juni 
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende 
billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den 
interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har 
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere 
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og 
udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig 
fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og 
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, 
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for 
selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at 
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere 
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens 
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vor konklusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
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Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
oktober 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget 
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund 
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet. 
 
Ry, den 14. november 2016 
 
  
RevisionRy 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
Michael Daugaard 
Statsautoriseret revisor 
 



  

  

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet DMR-Ejendomme ApS 
Industrivej 10 A 
8680  Ry 

  
    
   CVR-nr.: 28 47 92 20 
  Hjemsted: Skanderborg 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. juni 
    
Direktion Claus Jørgen Larsen 
 Mikael Ejner Nielsen 
  
Revisor  RevisionRy 
 Godkendt Revisionsaktieselskab 
  Skanderborgvej 27  
  8680  Ry 
  
 



  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse og udleje af 
investeringsejendomme med henblik på at opnå huslejeindtægter og kapitalgevinster. 
 
Usædvanlige forhold 
Selskabets regnskabsår er omlagt til at følge regnskabsåret 1. juli - 30. juni i stedet for 1. oktober - 
30. september. Nærværende årsregnskab udgør omlægningsperioden, hvorved der aflægges 
årsregnskab for 9 måneder, mens sammenligningstallene vises for en 12 måneders periode. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for DMR-Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav 
 
 Dagsværdi i tkr. Andel af portfølje Ændring i værdi 

ved ændring af 
afkastkrav på +1%

Kontorejendomme     
med laboratorier, 
Afkastkrav 7,5-9,5% 16.100 100% -1.793

16.100 100% -1.793
 
 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
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Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 
Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris eller geninvindingsværdi 
såfremt denne er lavere.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I 
nærværende regnskab beregnes udskudt skat med 22% skattesats. 
 
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
selskabet er anvendt en skattesats på 22%, hvilket er uændret fra tidligere. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
 
   

 



  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2015 - 30. JUNI 2016 
   
   
 2015/16 2014/15 
 

 Side 11 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  974.756 1.127.052 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  91.845 89.908 
  
 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  1.066.601 1.216.960 
   Andre finansielle indtægter .......................................................  0 2.834 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -151.775 -201.570 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  914.826 1.018.224 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -205.258 -233.476 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  709.568 784.748      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  709.568 784.748 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  709.568 784.748      
 



  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2016 
 AKTIVER 
   
   
 2016 2015 
 

 Side 12 

   Grunde og bygninger ................................................................  16.100.000 12.885.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  16.100.000 12.885.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  16.100.000 12.885.000 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  108.366 113.391 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  108.366 113.391      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  108.366 113.391      

   

 AKTIVER ..................................................................................  16.208.366 12.998.391      

   

 



  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2016 
 PASSIVER 
   
   
 2016 2015 
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  4.375.659 3.662.091 
     

 1 EGENKAPITAL ........................................................................  4.500.659 3.787.091 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  1.130.000 996.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  1.130.000 996.000      

   

   Deposita ...................................................................................  290.562 290.562 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  9.575.680 7.241.998 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  9.866.242 7.532.560 
     

   Kreditinstitutter ..........................................................................  500.080 432.381 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  179.651 31.526 
   Selskabsskat .............................................................................  31.734 126.851 
   Anden gæld ..............................................................................  0 91.982 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  711.465 682.740      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  10.577.707 8.215.300 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  16.208.366 12.998.391      

   

 3 Eventualposter mv.  
   

 



  

  

 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 

 Side 14 

 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ............................................  125.000 0 125.000 
 Overført resultat .................................................  3.662.091 713.568 4.375.659        

 3.787.091 713.568 4.500.659        

   

   
   
   

 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld 
 primo ultimo efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Deposita ............................................................  290.562 290.562 0 
 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........  7.241.999 9.575.680 0        

 7.532.561 9.866.242 0        

   

   

 3 Eventualposter mv.  
Selskabet har stillet ubegrænset selvskyldnerkaution over for DMR A/S' engagement med 
Jyske Bank, som udgør en gæld på 2.881 tkr. pr. 30. juni 2016. 
 

   

 

 


