4B Gruppen ApS
Lovetvej 14
8740 Breedstrup

CVR-nr: 28 47 87 04
ARSRAPPORT

1. juli 2016 - 30. juni 2017

(12. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 27/9 2017

Dirigent
Bo Carlsen

LIDEGAARD

revision & radgivning

BRADSTRUP

REGISTRERET
ANPARTSSELSKARB

MEDLEM AF
REVISORGRUPPEN
RESPONS

JERNBANEGADE 3
8740 BRADSTRUP
TLF. 7575 2611

FAX 7575 2008
LIDEGAARDREVISION.DIK
MAIL@LIDEGAARD.COM

REGISTREREDE REVISORER
EDEL BERTELSEN

OLE MADSEN

JENS ERIK LIDEGAARD






4B Gruppen ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Lede!lSESPALEGNING. .. .cvvieiriice ettt ettt te sttt nre et 3
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab..........cocoevviviiieiiececreeeee e 4
Ledelsesberetning mv.
SelSkabSOPIYSIINGET ... .eii ittt s 5
Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Anvendt regnsKabspraksis...........ccouiiiuieeiiiiie et 6
RESURAIOPGBIEISE. ..ottt st 9
3221 F= g To7 = R 10
0] (= O TR 12

1008 Side 2



4B Gruppen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
4B Gruppen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 27/09 2017

Direktion

Benno Hauvar Carlsen Bente Hauvar Carlsen Bent Hauvar Carlsen

Bo Hauvar Carlsen
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4B Gruppen ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i 4B Gruppen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for 4B Gruppen ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af
selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Breedstrup, den 27.09.2017

Ole Madsen
Registreret revisor
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4B Gruppen ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet 4B Gruppen ApS
Loevetvej 14
8740 Breedstrup
E-mail: b.carlsen@stofanet.dk
CVR-nr.: 28 47 87 04
Stiftet: 10. januar 2005
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Benno Hauvar Carlsen
Bente Hauvar Carlsen
Bent Hauvar Carlsen
Bo Hauvar Carlsen

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Jernbanegade 3
8740 Breedstrup
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4B Gruppen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for 4B Gruppen ApS for 2016/17 er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af zendrede regnskabsmasssige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, vareforbrug samt
andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved ejendomsudiejning samt drift af frisgrsalon indregnes i resultatopgarelsen, safremt
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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4B Gruppen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindieegter og kapitalgevinster ved et
eventuelf efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tigodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
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4B Gruppen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som ‘omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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4B Gruppen ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE...........c..cooiiieice e 551,946 448.494
2 PersonaleomKkostninger.......cccovvvviiiviieciie e -340.840 -433.427
Resultat af ordinaer drift fer dagsveerdireguleringer......... 211.106 15.067
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme ................... 3.236 64.457
DRIFTSRESULTAT ...t 214.342 79.524
Andre finansielle omkostninger...........ccco oo -165.282 -160.145
RESULTAT FOR SKAT ..o 49.060 -80.621
Skat af drets resultat ...........cooveeiicirc e -10.793 17.043
ARETS RESULTAT.......cooiiiiiieiceceeiee et 38.267 -63.578
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat...........cooooeriiiiie e 38.267 -63.578
DISPONERET I ALT.......coviii et 38.267 -63.578
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4B Gruppen ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

2017 2016
3 Grunde 0g bYgNINGEr ......coooiieieiiiee e 3.765.980 3.762.744
Materielle anlaegsaktiver...............ccccoooeiiiiiieccie e 3.765.980 3.762.744
ANLAEGSAKTIVER. ..., 3.765.980 3.762.744
Ravarer og hjeelpematerialer ...........ccocoeeevieieeiececree e 0 50.000
Varebeholdninger ..............ccccoooiiii e 0 50.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......................... 152.894 49.772
Andre tilgodehavender..........c.ccoovvericie e, 0 5.799
Udskudt skatteaktiv.........cccoveeiirciiiecieeee e 142.976 1563.769
Periodeafgreensningsposter........c.ccocvievvee i e 4.239 11.272
Tilgodehavender ...................coovrin i 300.109 220.612
Likvide beholdninger................cccoovviviiiiiinncccceene 2.907 2,542
OMSAETNINGSAKTIVER........ccooiiiieeiie et 303.016 273.154
AKTIVER ..ot 4.068.996 4.035.898
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4B Gruppen ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital............cccoveeiiiicinciiec e 125.000 125.000
Overfart resultat...........cocooe e -384.941 -423.208

4 EGENKAPITAL ..ottt -259.941 -298.208
Prioritetsgeeld.........coveeiiiieic e, 2.515.975 2.616.122
DEPOSIA. .o 117.500 92.700

5 Langfristede gaeldsforpligtelser.............c..coooeeeviinnnnn. 2.633.475 2.708.822
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 99.000 33.000
Kreditinstitutter .........ooceeeeee e 697.726 880.576
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoeeveeicvecciiinne 4.700 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cccovvvenenne 14.800 15.150
ANden gaeld.. ..o 8.769 23.677
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........c..ccurvunenneee. 870.467 672.881
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccvvvieeieennnn, 1.695.462 1.625.284
GAELDSFORPLIGTELSER...........coocoiiieieec i, 4.328.937 4.334.106
PASSIVER ...ttt ettt 4.068.996 4.035.898

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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4B Gruppen ApS

NOTER

2016/17 2015/16
1 Selskabets vaesentligste aktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af fast ejendom.
2 Personaleomkostninger
LBNNINGET ..ot e 294.712 334.732
PENSIONET ...ttt ettt 38.071 41.037
Andre omkostninger til social sikring ......ccococviveiiieiiiiees 8.057 57.658
Personaleomkostningerialf................c..ccooeoiiiiiiieecn. 340.840 433.427
Grunde og
bygninger
3 Materielle anleegsaktiver
2o T o] LT o] 1144 T O USRS 3.695.135
Kostpris 30. juni 2017 3.695.135
OPSKAVNINGET, PriMO...cii it e s e e e e s ba e e s rrae e entnes 67.609
Arets OPSKIVIINGET .....c.eeieeeiieeeee ettt en sttt stn s enn 3.236
Opskrivninger 30. juni 2017 70.845
Materielle anleegsaktiverialt.................ccoo oo 3.765.980
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4B Gruppen ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
4 Egenkapital

Virksomhedskapital........c.cccoeeeeeninin. 125.000 0 125.000
Overfart resultat ..........ocooevveveeeiieinen, -423.208 38.267 -384.941
-298.208 38.267 -259.941
Restgeeld efter 5
Geeld ialt primo  Gaeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

5 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......ccccccocnrneenes 2.649.123 2.614.975 99.000 0
Deposita ......ccccevviiereniiniinennees 92.700 117.500 0 0
2.741.823 2.732.475 99.000 0

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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