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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Jacob Grgnlund A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 11. november 2021

Direktion:

Jacob Grenlund

Bestyrelse:

Jacob Grenlund Ole Gronlund Kirsten Grenlund
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Jacob Greonlund A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jacob Grgnlund A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 11. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i investering og udlejning af
fast ejendom indenfor bolig og erhverv.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model, og
vaerdireguleringen fares over resultatopggrelsen.

Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa skan over de aktuelle markedsforhold herunder
markedsleje og afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pa baggrund af en rackke samfundsmaessige forhold
sa@rligt renteniveauet og pa baggrund af en rackke individuelle kvalitetsforhold for den enkelte
ejendom. En andring i renteniveauet og derved en andring af investors afkastkrav vil pavirke vaerdien
af selskabets ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udger 5.956 tkr. mod 3.078 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
DRIFTSRESULT AT ..t ittiitiiitiiitiiteeeeiteeiteaeeaneeneeaneeanaens
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder..........
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiinieeieeneenneeanaens

SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

Az <] o | 131 115 (oo (ST S
Overfart resultat.cccoeeeeeeiiiiiiii it

Note

2020/21
kr.

3.667.987
-665.172
-192.717

5.947.808
8.757.906
16.569
20.162

-1.152.166

7.642.471

-1.686.832

5.955.639

16.569
5.939.070

5.955.639

2019/20
kr.

3.229.523
-818.523
-170.225

2.573.769
4.814.544
-77.580
-3.652
-806.233

3.927.079
-848.549

3.078.530

-77.580
3.156.110

3.078.530
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Indretning af lejede lokaler.......c.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceveenneee
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender...............

Indestaende i pengeinstitutter
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER..........cooiiiii,

Note 2021
kr.

99.121.637
441.782

704.217

5 100.267.636

2.213.037
81.336

6 2.294.373
102.562.009
649.496
1.053.238

0

1.702.734
252.537
1.955.271

104.517.280

2020
kr.

79.626.295
378.430
746.508

80.751.233

2.196.468
81.336
2.277.804
83.029.037
220.925
1.008.076
26.669
1.255.670
0
1.255.670

84.284.707
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

AKtIEKAPItAl vttt i i e e
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.........
Overfart overskUd......ooeeeeieiriieiriieiiieeiieeeieenneeaaneens

EGENKAPITAL ..ottt

Ansvarlig lanekapital....o.o.veeeeeriieieiiiieieieieeieeeenenennes
Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiii i
Huslejedepositum....oiiiiiiiiiiiii e e
Feriepengeindefrysning.......c.coevveiiiiiiiiieiiiiiiineeenennnneennns
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..

Ansvarlig lanekapital....o.veveeeeiriiiieiiiiiiieiiiiiereneenenennes
Geeld til realkreditinstitutter.......c.ooceviiiiiiiiiiiiiiiiiinnne..
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiiinnnnn..
Vi aTa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieaes

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021

kr.

500.000
346.614
18.494.636

19.341.250

6.801.285
1.482.495

8.283.780

5.000.000
63.228.850
196.012
1.536.961

0

7 69.961.823

1.000.000
1.794.327
2.551.250
273.883
187.506
1.123.461
6.930.427

76.892.250

104.517.280

10

2020
kr.

500.000
330.045
12.555.566

13.385.611

5.310.465
1.682.658

6.993.123

6.000.000
48.429.093
102.901
1.181.756
66.377
55.780.127

1.000.000
1.526.377
3.992.313
571.998
178.416
856.742
8.125.846

63.905.973

84.284.707
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EGENKAPITALOPGORELSE
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre vaerdis Overfort
Aktiekapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2020.......cccevveiiiiiiiiiiiiinennne. 500.000 330.045 12.555.566 13.385.611
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevvvveennnenn. 16.569 5.939.070 5.955.639

Egenkapital 30. juni 2021...........c.cooeviviiniiiininnn. 500.000 346.614 18.494.636 19.341.250
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GaZEl. i euueetirieiieeerreninneeerannnns
Pensioner......ccoveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
Andre omkostninger til social sikring.......
Andre personaleomkostninger................

Andre finansielle indtasgter

Finansielle indtaegter i gvrigt................

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................

Finansielle omkostninger i gvrigt............

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................

Regulering af udskudt skat....................

Materielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. juli 2020.........cccuveee....
Arets opskrivninger ..........ccocoviiiiinnnns.
Opskrivninger 30. juni 2021.................

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020............
Arets afskrivninger........ccocovvvviniuninnnnss
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021.......

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021....

Under materielle anlagsaktiver indgar
folgende belgb:

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

660.224
213.778
874.002

...... 0
...... 0
...... 0

281.794
150.426
432.220

441.782

2020/21
kr.

2
637.443
7.518
4.883
15.328

665.172

20.162

20.162

8.189
1.143.977

1.152.166

196.012
1.490.820

1.686.832

Indretning af
lejede lokaler

845.824
0
845.824

oo

99.316
42.291
141.607

704.217

2019/20
kr.

1
778.945
-3.025
3.954
38.649

818.523

-3.652

-3.652

5.839
800.394

806.233

102.901
745.648

848.549

Investeringsejen-
domme

64.870.162
13.547.534
78.417.696

14.756.133
5.947.808
20.703.941

0
0
0

99.121.637

investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Bolig-udlejning, Erhvervs- Erhvervs-
Hobro udlejning, Hobro udlejning, Skagen

Dagsvaerdi 30. juni 2021......... 0 64.273.875 24.467.761 10.380.000
Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgarelsen..........cceeeennnn 0 5.707.808 230.000 10.000

Dagsvaerdi for bolig- og erhvervsejendomme

Bolig- og erhvervsejendomme bestar af udlejningsejendomme i Hobro og omegn samt i
Skagen by. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det forventede arlige driftsafkast, i et normalar for boliglejemalene i Hobro og omegn er
vurderet i niveauet 3,2 - 3,3 mio kr. Ved vardiansattelsen er der anvendt et afkastkrav i
intervallet 4,75-6%.

Det forventede arlige driftsafkast, i et normalar for erhvervslejemalene i Hobro er vurderet i
niveauet 1,5 - 1,6 mio kr. Ved vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 6-
7%

Det forventede arlige driftsafkast, i et normalar for erhvervslejemalene i Skagen er vurderet i
niveauet 0,6 - 0,7 mio kr. Vedvaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 6-
7%

Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger,
vedligeholdelse og administration. Ved vaerdiansattelsen er der taget hensyn til
ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansattelserne er korrigeret for
tidsbegraensede omkostninger, indgaende rabatter, tomgang og forhold i gvrigt

Folsomheden i dagsvaerdi pavirkes af udsving i renteniveau, markedsleje mv.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i Lejedepositum og
associerede virk- andre
somheder tilgodehavender

Kostpris 1. juli 2020.....ccueiriieiieriiiieenieeinerenenneenneeanees 1.866.424 81.336
Kostpris 30. juni 2021.......ciiiiiiiiiiiiiiiieii i eeeeeenaeenns 1.866.424 81.336
Vaerdireguleringer 1. juli 2020......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiienainnnes 330.044 0
Arets vaerdireguleringer ......oouvveieiiniieiieieeieeeee s 16.569 0
Vaerdireguleringer 30. juni 2021........cooiiiiiiiiiiiniiinnnennnes 346.613 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........ccccevvenvennnennn. 2.213.037 81.336

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2021 Afdrag Restgaeld 30/6 2020

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Ansvarlig lanekapital..........cocvvveivinnenennns. 6.000.000 1.000.000 1.000.000 7.000.000
Geeld til realkreditinstitutter................... 65.023.177 1.794.327 57.397.861 49.955.470
Selskabsskat.....vvviiieiiiiiiiiieeiiiiiineenann, 196.012 0 0 102.901
Huslejedepositum........cceviviiiiniiininnnne.n. 1.536.961 0 1.536.961 1.181.756
Feriepengeindefrysning.............ccceeiueeee. 0 0 0 66.377

72.756.150 2.794.327 59.934.822 58.306.504

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet kaution overfor Lanborggard ApS' mellemvaerende med Nykredit.

Selskabet har indgaet leasingaftale med Spar Nord med en restlgbetid pa 24 mdr. og en
restforpligtelse pa 95 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jacob
Grenlund Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 65.109 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 95.580 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der afgivet ejerpantebrev nom. 8.434 tkr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 29.700 tkr.

14

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Jacob Grenlund A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| ejerselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende gaeld samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 5ar 0%
Indretning af lejede loKaler......cooviiiiiiiiiiiii e, 5 ar 0%

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Investeringsejendommene er malt pa basis af en afkastbaseret model.
Afkastkrav er fglgende:

Vejet gennemsnitlig afkastkrav: 5,57%
Lavest afkastkrav: 4,75%
Hojest afkastkrav: 7,00%

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre veerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af
handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdian-
saettelsesmodeller.

Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted cash flow
model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til
dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af
maskinparken.
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Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke associerede virksomheders underbalance.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter momsreguleringsforpligtelse samt udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



