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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Grgnlund Gruppen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 10. oktober 2016

Direktion:

Jacob Gregnlund

Bestyrelse:

Jacob Gregnlund Ole Grgnlund Kirsten Gronlund
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Grenlund Gruppen A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Grgnlund Gruppen A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hobro, den 10. oktober 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i investering og udlejning af
fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model, og
vaerdireguleringen fares over resultatopgerelsen.

Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa skan over de aktuelle markedsforhold herunder
markedsleje og afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pa baggrund af en rackke samfundsmaessige forhold
seerligt renteniveauet og pa baggrund af en raekke individuelle kvalitetsforhold for den enkelte
ejendom. En andring i renteniveauet og derved en andring af investors afkastkrav vil pavirke vaerdien
af selskabets ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinare resultat efter skat udger 1.108 tkr. mod 514 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveaerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendom-

SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt ettt eeeeeeeeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie et eeietieeene e eeneeaaeenneens

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
VaIdiS MELOAe. ..ot
Overfart resultat....ooeeeieeniieiiiiiiiriiieiieiiereneenenaeens

Note

2015/16
kr.

2.164.943
-304.374
-4.315
-25.530

0
1.830.724
-33.472
261.866
-629.315
1.429.803
-322.250

1.107.553

-33.472
1.141.025

1.107.553

2014/15
kr.

1.969.554
-285.867
-7.074
-120.860
102.217
1.657.970
-212.425
7.527
-734.526
718.546
-204.836

513.710

-212.425
726.135

513.710
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Indretning af lejede lokaler
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Projektejendomme

Varebeholdninger................

Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.................

Likvider.......ccoovvviiviiiiiinnnn.

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

Note 2016
kr.

44.127.762

0

37.815

4  44.165.577

2.240.402
5 2.240.402

46.405.979

1.298.761
1.298.761

136.683
102.570
255.362
494.615
75
1.793.451

48.199.430

2015
kr.

41.610.000
1.926
40.204
41.652.130

2.023.874
2.023.874

43.676.004

0
0

24.635
192.030
12.208
228.873
2.480
231.353

43.907.357
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ot 6

Huslejedepositum....ocueirireiiiiiiriiiieiieeireeeenneerenneeaennees
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiiin... 7

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiin... 7
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoooviiiiiiiiiinnn..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
Geeld til associerede virksomheder........cccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn...
ANden @ald...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

2016
kr.

500.000
373.402
9.152.553

10.025.955

3.044.392

3.044.392

20.347.258
1.106.336
593.206
22.046.800

920.131
4.456.281
79.432
998.755
6.475.709
151.975
13.082.283

35.129.083

48.199.430

2015
kr.

500.000
406.874
8.011.528

8.918.402

2.722.142

2.722.142

19.066.328
1.424.347
579.655
21.070.330

812.413
1.446.429
75.000
28.360
8.447.912
386.369
11.196.483

32.266.813

43.907.357
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2014/15: 1)

LN 08 QaGET 1 tuneetteeeeeineeeereeeannneeeseeesnnneeesseesnnnsassseanns
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn,

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinannn..

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2015....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienens 32.392.490
THLANG e v eeeee e et e e et e et e e e e 2.543.292
Kostpris 30. juni 2016...........cccceivviiieiinnnn. 34,935.782

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015.................. 0
Arets afskrivninger .........cooovevieiiniininiininnnn. 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016............. 0

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2015..... 9.217.510
Arets vaerdireguleringer.........cccovevvuniniinennen. -25.530
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 9.191.980
2076, . i aan

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016.......... 44.127.762

2015/16
kr.

299.920
4.454

304.374

629.315

629.315

322.250

322.250

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

14.055
0
14.055

12.129

1.926
14.055

0
0
0

2014/15
kr.

281.261
4.606

285.867

734.526

734.526

204.836

204.836

Indretning af
lejede lokaler

47.770
0
47.770

7.566
2.389
9.955

0

0
0

37.815

10

Note
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NOTER
Note
Finansielle anlaegsaktiver 5
Kapitalandele i as-
socierede virksom-
heder
KOSEPIIS 1. JULE 2015 .ttt iet et et et et et eeteeneeeeeaneeanneanneanneaneenn 1.617.000
LI LT T~ PP 250.000
Kostpris 30. juni 2016.......c.uuiiiiiiiiiiiiii ittt ee it eeenaeeaaes 1.867.000
Opskrivninger 1. JULi 2015 . ettt i et e e et eeiaeeeenaeaans 406.874
Arets OPSKIIVIINGEL ....vuie it e e -33.472
Opskrivninger 30. JuNi 2016........coiuiiitiiiinieieierieeeieeeneeeneeeneeenneeneeennes 373.402
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016........cceviriiiiiiiiiiieiiiienieeeneeeneeaneens 2.240.402
Egenkapital 6
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre vaerdis Overfort
Aktiekapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2015.......cciiiiiiiniinanns 500.000 406.874 8.011.528 8.918.402
Forslag til arets resultatdisponering........... -33.472  1.141.025 1.107.553
Egenkapital 30. juni 2016...................... 500.000 373.402 9.152.553 10.025.955
Langfristede geeldsforpligtelser 7
1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 19.593.893 20.960.498 613.240 17.135.347
Banklan..........coeveenenennnnn.n. 1.709.195 1.413.227 306.891 0
Huslejedepositum................. 579.655 593.206 0 593.206
21.882.743  22.966.931 920.131 17.728.553
Eventualposter mv. 8
Selskabet har afgivet kaution overfor Lenborggard ApS' mellemvaerende med Nykredit.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut og pengeinstitut 26.885 tkr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 41.210 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Grenlund Gruppen A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

. Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Tidligere blev prioritetsgaelden malt til
dagsvaerdi. Sammenligningstal er ikke tilpasset den aendrede regnskabspraksis i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den belgbsmaessige indvirkning af praksisaendringen
medfarer en forbedring af arets resultat efter skat med 251 tkr. som fglge af amortisering af
prioritetsgaelden, som felge af en reduktion af balancesummen med 251 tkr. mens
egenkapitalen er foreget med 251 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 5ar 0%
Indretning af lejede loKaler....ooviirieiiiii i eii e eie e eneeeaes 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Investeringsejendommene er malt pa basis af en afkastbaseret model.
Afkastkrav er felgende:

Vejet gennemsnitlig afkastkrav: 6,4%
Lavest afkastkrav: 6,0%
Hojest afkastkrav: 7,0%

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf.
beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative indre veerdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke associerede virksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Projektbeholdninger
Ejendomme under opfarelse males til kostpris. | tilfaelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdi for ejendomme opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effekturere salget, og fastsaettes under
hensynstagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



