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Bangfeldhus A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 for Bangfeldhus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. oktober 2017
Dire n

S Nielsen

Bestyrelse

Lo e
Svend Erik Agef LargBang/hielken Birgitte Agerfefd
formand '

Simone Cecilie Laegteskov
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Bangfeldhus A/S

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Bangfeldhus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Bangfeldhus A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grund-
lag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. )

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

QOdense, den 20. oktober 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Peter@rnfeldt Thomsen

Registreret revisor
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Bangfeldhus A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme, som udlejes til privat beboelse.

Usikkerhed ved indregning og maling

| selskabets balance er der indregnet grunde og bygninger til dagsvaerdi. Dagsveerdien er fastlagt pa basis
af en beregnet kapitalvaerdi med et gennemsnitligt afkastkrav pd 5,25 %. | den udstreekning
markedsrenten, en investors rentekrav eller ejendommens gvrige forhold zndres, kan ejendommens
veerdi tilsvarende sendre sig. Den henvises desuden til note 3 og note 5.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 2.910.893, og selskabets balance pr.
30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 8.496.241.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Baker Tilly

Bangfeldhus A/S

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.
1.330.897 1.288
2 804.795 75
2.135.692 1.363
1.449.528 32
-215.327 -263
3.369.893 1.132
3 -459.000 -60
2.910.893 1.072
250.000 250
2.660.893 822
2.910.893 1.072
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

Bangfeldhus A/S

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.
4 30.406.000 29.451
30.406.000 29.451
2.514.940 1.112
2.514.940 1.112
32.920.940 30.563
30.561 7
5 0 9
60.170 0
90.731 16
791.089 142
881.820 158
33.802.760 30.721
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Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden gasld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Bangfeldh

us A/S

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.

500.000 500

7.746.241 5.086

250.000 250

8.496.241 5.836

1.906.000 1.447

1.906.000 1.447

22.066.719 22.687

6 22.066.719 22.687

6 630.224 83

703.576 668

1.333.800 751

23.400.519 23.438

33.802.760 30.721
7
8
9
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

Baker Tilly

Bangfeldhus A/S

Foreslaet udbyt-
Overfart te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
500.000 5.085.348 250.000 5.835.348
0 0 -250.000 -250.000
0 2.660.893 250.000 2.910.893
500.000 7.746.241 250.000 8.496.241




Bangfeldhus A/S

Noter til arsrapporten

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 798.755 47
Veaerdiregulering investeringsejendomme 798.755 47
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 6.040 28
Dagsvaerdireguleringer af gaeld vedrarende investeringsejendomme 6.040 28
804.795 75
3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 459.000 239
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 -179
459.000 60
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveaerdi

Kostpris 1. juli
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni

Dagsveerdi for boligejendomme

Bangfeldhus A/S

Investerings-

ejendomme

kr.

20.622.644
156.245

20.778.889

8.828.356
798.755

9.627.111

30.406.000

Boligejendomme bestar af to udlejningsejendomme i Svendborg, som blev anskaffet i 2005 og 2009.
Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat

afkastkrav.

Driftsafkastet vurderes at udgare tkr. 1.537 samlet set for de to ejendomme, hvilket bygger pa den

aktuelle leje og driftsomkostninger, herunder vedligeholdelse beregnes med 50 kr. kvm.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,25%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5-5,5 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende

boligejendomme i Svendborg.

Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

Bangfeldhus A/S

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2017 er der anvendt en afkastprocent i intervallet 5,00 %
- 5,50 %. Hvilket svarer til et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,25 %.

/Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Andringer i

Afkastprocent

Dagsveerdi

Andring i dagsveerdi

5§ Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Baker Tilly

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
4,75 5,25 5,75
32.358.000 30.406.000 26.730.000
1.952.000 0 -3.676.000
2016/17 2015/16
kr. t.kr.
0 9
Geeld Gald Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
22.770.200 22.696.943 630.224 17.739.840
22.770.200 22.696.943 630.224 17.739.840
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Bangfeldhus A/S

Noter til arsrapporten

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendom

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendom optaget til
dagsveerdi forudsaetter, at dagsveerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende marked for
handel med investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til veerdiansasttelsen af ejendommen i forhold
til den til enhver tid gasldende handelsveerdi. De tilknyttede risici er bl.a. ejendommens afkast i forhold til
markedsafkastet. Ved vaerdiansaettelse af ejendommen er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa ca.
5,25 %. Vi henviser til note 3 hvor fglsomhed i afkastkrav er beskrevet.

Ud over aendring i afkastkrav er eendringer i lejeindteegter og/eller driftsomkostninger ved et givet
afkastkrav faktorer, der pavirker veerdien af ejendommene.

8 Eventualposter m.v.

Ingen

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 23.036, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2017 udger t.kr. 30.406.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i ait t.kr. 8.300 i ovenstaende grunde og bygninger, til sikkerhed
for bankgeeld.
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Bangfeldhus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bangfeldhus A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga Akti-
ver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt., og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.
Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkrasvede bidrag til daekning
af varme indgér ikke i huslejeindtaegter.
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Bangfeldhus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittdn samt tilleag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares {il drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen. Investeringsejendomme indregnes efterfalgende til dagsveerdi ved at regulere den
regnskabsmaessige vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Dagsveerdien males ud fra
en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. | modellen indgar bl.a. ejendommens driftsresultat og et af
selskabet fastsat afkastkrav pé 5,25%. Afkastkravet fastsaettes pa grundlag af udviklingen i
markedsforholdene og renteudviklingen.

Finansielle anlaagsaktiver

Finansielle anlasgsaktiver omfatter portefaljeaktier, der males til dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Bangfeldhus A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidiigere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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