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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af keb og salg samt udlejning af
fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for Bolig Agenten ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2019.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og koncernens pengestremme for perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 22/6 2020

Direktion

Peter Jeppesen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Bolig Agenten ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bolig Agenten ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkerad, den 22/6 2020

Revisionsfirmaet Mentor, registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr 28136196

Niels Fisker-Andersen
registreret revisor, FSR Danske Revisorer
mne 10825
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bolig Agenten ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopggrelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt veesentlighed falgende:

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter salg af formidlingsydelser og huslejeindtaegter som indregnes i
resultatopggrelsen i takt med at de optjenes.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og ovrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veaerdipapirer, geeld
og ftransaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Der er ikke indregnert skatteaktiv af det skattemaessige underskud da det er uklart hvornar underskuddet
vil kKunne anvendes.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendomme”.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver méales ved fagrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Da det er uklart hvornar skattemaessigt underskud kan anvendes er der ikke indregnet skatteaktiv af det
fremfarte skattemaessige underskud.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestaende pa bankkonti.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018

DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE .........cccoooiiiiiieiieec e 1.869.569 4.775
Andre finansielle indtaegter..........ooii 11.539 0
Andre finansielle omkostninger ... -172.954 -170
RESULTAT FOR SKAT ... 1.708.154 4.605
Skat af &rets resultat ... 0 7
ARETS RESULTAT .....oooiiiiiiieieeeeeeeee e 1.708.154 4.612
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat .........oooeeiiii 1.708.154 4.612
DISPONERET L ALT ... 1.708.154 4.612
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018

DKK TDKK
Grunde 0g bygninger...........cueiiiiiiiiii e 6.265.768 6.266
Materielle anlagsaktiver...............cccocooiiiiiii e, 6.265.768 6.266
ANLAEGSAKTIVER .........coooiiiiieee e 6.265.768 6.266
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........ccccceeeeennn. 100.111 152
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................... 2.873.898 2.287
Andre tilgodehavender ... 6.494.474 5.839
Tilgodehavender...............oooooiiiiiiiiiiee 9.468.483 8.278
Likvide beholdninger ....................cccc 4.191 10
OMSZETNINGSAKTIVER ... 9.472.674 8.288
AKTIVER ... 15.738.442 14.554
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

DKK TDKK
Virksomhedskapital ... 500.000 500
Overfart resulfat .........ooooveiiiiiii e 6.903.840 4.757
EGENKAPITAL......ooiiiiii it 7.403.840 5.257
Prioritetsgaeld ..., 3.018.864 3.166
KreditinsStitutter ... 1.819.126 1.912
Deposita ..cccoeeeieeeeeeee 129.050 528
Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccccoeeiiiiiiiinennnn, 4.967.040 5.606
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................... 230.465 221
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvcieeennnn. 35.000 35
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccccoooviiiieeeee e, 2.207.808 2.200
ANden GaBld ..o 712.740 1.003
Periodeafgraensningsposter ... 60.300 110
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cccccceeeeennnnneeen. 121.249 122
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccccoiiiininine, 3.367.562 3.691
G/ELDSFORPLIGTELSER............c.cooiiiiieeeeee e 8.334.602 9.297
PASSIVER ... 15.738.442 14.554
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Bolig Agenten ApS 13

Penneo dokumentnagle: 5IWHN-ZWPA4L-U70E7-48HW4-2ML24-EQG3G



NOTER

2019
DKK

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Efter balancedagen er der sket en veesentlig pavirkning af det danske samfund,
som fglge af coronavirus. Det er pa nuvaerende tidspunkt usikkert hvor meget
denne situation vil pavirke selskabets aktivitet fremadrettet, men der vil formentlig
ske en pavirkning. Vi vurderer at denne pavirkning kan betyde en nedjustering i
fremtidige resultater, men at regnskabet fortsat kan afleegges som veerende en
fortsat drift. Nar der kommer bedre overblik over konsekvenserne, og en
pavirkning vil kunne males palideligt, vil der maske ske en justering af veerdien af
selskabets aktiver.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit.............cccoveeeeeeiinn. 1

2018
TDKK

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel
Langfristede gaeldsforpligtelser

Restgeeld efter 5
ar

Prioritetsgeeld ... 3.357.872 3.174.649 155.785 2.241.341
Kreditinstitutter 1.941.213 1.893.806 74.680 1.511.287
Deposita........cccviiiiiiiiicc 528.188 129.050 0 0

5.827.273 5.197.505 230.465 3.752.628

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i sambeskatning med flere koncernforbundne selskaber.
Selskabet heefter for de gvrige selskabers selskabsskat og kildeskat vedr.
udbytte, renter og royalties.

Der henvises til noteoplysningerne i moderselskabers arsrapport for oplysning om
den samlede skatteforpligtelse.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter og ejerforeninger er der
tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. T.DKK 8.167. Ejendommens
veerdi er i arsrapporten indregnet med T.DKK 6.266. Geeld i eiendommene udger
T.DKK 5.029.

Selskabets bankforbindelse har stillet betalingsgaranti pa T.DKK 237.
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csrvXSIi/Z/r/d/+XULQvmjdQz+JRByUxFF6HDat8L9+mtCPQSvkBsnYNVU3d5pY23FTmgNCtDDq
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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I7Rk/OYUTfbaY2/AR8X8wuEtQR2X7Z8WvwuxhS0sYJTqWw2Xp4W1RqPBV3qcJzwtAnKSt+scnqBp
6/4pS03SgdH77wD5NThpjMCB+/7uhl+l4bQdK8dk4m+J6bZcJfHoLdhuox4qJdXlI3QlEIWa3wgR
icwZhMQSJZiLyfgbfAO16RisLWQPjXh4dkLCsmiIRBdmxRV3Erc8fLMJm9cMboZ1ePU6vAqGXQ7t
fBbfNk3f/cWsVhqlG3ZdpaRAkpegFze1Cw04X4g2TiX1UvJj3D180v5OKIAOlm41cLvKOth5OOvI
zetqCC8/GryHBqd/ShXadL4mYFxZvhhF75Qi8Q==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODMuMC40MTAzLjEwNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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