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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kab og salg samt udlejning af
fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udviklet sig utilfredsstillende.

Selskabet er omdannet fra et aktieselskab til anpartsselskab 22/6 2015.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Selskabets ledelse har sikret at selskabet har den ngdvendige finansiering i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Bolig Agenten ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karlslunde,den / 2016

Direktion

Peter Jeppesen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bolig Agenten ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgerelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt vaesentlighed falgende:

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme var
tidligere indregnet fgr Bruttoresultatet i resultatopgerelsen.

| indeveerende regnskabsar er klassifikationen af dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og
geeld vedrgrende investeringsejendomme aendret. Dagsvaerdireguleringer indregnes ikke laengere for
Bruttoresultatet, men far finansielle poster.

AEndringen medferer ikke sendringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en
tilpasning af klassifikationen i resultatopgerelsen, der efter aendringen vurderes at give et bedre
retvisende billede.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittin samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Der er ikke indregnet skatteaktiv af aret skattemaessige underskud de det er uklart hvornar skatteaktivet
kan anvendes.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Der er indregnet skatteforpligtelse af opskrivninger pa ejendommene. Der er ikke indregnet skatteaktiv af
selskabets skattemaessige underskud da det er uklart hvornar underskuddet vil kunne anvendes.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det optagne lan og afholdte
laneomkostninger fares over resultatopgarelsen.

Prioritetsgeeld er malt til kursveerdien. Kurstab eller -gevinst fares over resultatopgerelsen pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE ... 3.003.749 663.737
Personaleomkostninger.........coocviiiieieiniieee e -213.111 -206.664
DRIFTSRESULTAT ...t 2.790.638 457.073
Andre finansielle indtaegter.........cccooiieiiee e 0 60
Andre finansielle omkostninger ..........ccovveeeiiiiee e -1.020.743 -1.131.028
RESULTAT FOR SKAT ...t 1.769.895 -673.895
ARETS RESULTAT ..o 1.769.895 -673.895
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ........occev i 1.769.895 -673.895
DISPONERET I ALT ..o 1.769.895 -673.895
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

DKK DKK

Grunde 0g BYGNINGET.......coiiiiiiiee e 21.406.151 24.356.151
Materielle anlaegsaktiver.................ccccoiiiiiiiiiiiieee 21.406.151 24.356.151
ANLAEGSAKTIVER ... 21.406.151 24.356.151
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........c.c......... 116.865 131.250
Andre tilgodehavender ...........cccooceviiieiee e 179.638 799.486
Tilgodehavender...............c.coooiiiiiinii e 296.503 930.736
Likvide beholdninger ..............cccooiiiiiniie, 15.835 10.970
OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiieeeeee e 312.338 941.706
AKTIVER........ooi e 21.718.489 25.297.857
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

DKK DKK

Virksomhedskapital ..........coooiiieiiiiiiiiie e 500.000 500.000
Overfart resultat ........occvv i -1.378.125 -3.148.020

2 EGENKAPITAL.......oooiie e -878.125 -2.648.020
Henseettelse til udskudt skat ..........coovevieiiiiiie e, 356.100 356.100
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccooooiiiiiieeeee, 356.100 356.100
Prioritetsgaeld .......ooooieiiiiiiee e 11.921.187 13.842.273
KreditinStitutter ........cceevi i 6.427.406 6.462.697
DEPOSITA ... 417.829 477.829

3 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccccoveriiennnnnn 18.766.422 20.782.799
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 247.832 303.825
KreditinStitutter ..o 423.585 5.475.488
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccocveeennee. 35.000 35.000
ANAEN GBI ..o 2.610.579 870.711
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........occoeveennenn. 157.096 121.954
Kortfristede geeldsforpligtelser...............ccccooovriiineennn. 3.474.092 6.806.978
GAELDSFORPLIGTELSER.........cccooiiiee e 22.240.514 27.589.777
PASSIVER ... s 21.718.489 25.297.857

4  Eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015 2014
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
7 o] o 11T 1= ST 209.755 202.585
Andre omkostninger til social sikring........cccoeeveeeiiiieieininenn. 3.356 4.079
213.111 206.664
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........ccccoccveeennen. 500.000 0 500.000
Overfart resultat .......ooevevveeevcciieeeeee, -3.148.020 1.769.895 -1.378.125
-2.648.020 1.769.895 -878.125
Selskabskapitalen er ikke andret indenfor de seneste 5 ar.
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cocovviveiiieieeee, 13.842.272 11.921.187 12.395.883
Kreditinstitutter .........cocoooviiciineen, 6.462.697 6.427.406 5.220.278
Deposita .....ccocoeveveeereeeee e 477.829 417.829 412.189
20.782.798 18.766.422 18.028.350
4 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Oplysning om kautions-, pensions- og garantiforpligtelser som ikke er indregnet i
balancen.
Selskabets bankforbindelser har stillet tabsgaranti overfor realkreditinstitutter.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendomme er der tinglyst ejerpantebreve til sikkerhed for banklan.
Herudover er der i selskabets ejendomme tinglyst sikkerhed for realkreditgaeld.
Overfor ejerforeninger er der stillet ejerpantebreve til sikkerhed for betalinger.
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