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Ledelsespåtegning

Birkerød, den 17. april 2020

I direktionen:

I bestyrelsen:

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal 
revideres.

Kjeld Madsen

Kjeld Madsen Birgit Madsen

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Bestyrelsen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. april 2019 - 
31. marts 2020 for Kjeld Madsen Holding ApS.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Kjeld Madsen Holding ApS

CVR-nr.: 25 16 00 37

Stefan Sølvhøj Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123

Allerød, den 17. april 2020
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Kjeld Madsen Holding ApS for regnskabsåret 1. april 2019 - 
31. marts 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kjeld Madsen Holding ApS
Hovedgaden 26
3460 Birkerød

CVR-nr.: 28 37 12 68
Stiftet: 27. januar 2005
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. april - 31. marts

Direktion Kjeld Madsen

Bestyrelse Kjeld Madsen
Birgit Madsen

Revisor Piaster Revisorerne, 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allerød
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Usikkerhed ved indregning eller måling

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19. Spredningen af 
Coronavirus samt en delvis nedlukning af samfundet, har medført en større økonomisk 
usikkerhed. Det vurderes, at selskabet kan blive påvirket af udbruddet. Det er ledelsens 
vurdering, at udbruddet kan resultere i betydelige økonomiske konsekvenser for kommende 
regnskabsår, om end det er for tidligt at vurdere effekterne heraf. 

Selskabets væsentligsted aktiviteter har i regnskabsåret bestået af at drive 
investeringsvirksomhed.

Selskabet indregner sin ejendom til dagsværdi. Ejendommen er indregnet til estimeret 
dagsværdi 3,08 mio. kr. (2,93 mio kr. i 2018/19).

Årets resultat anses for utilfredsstillende.

Dagsværdien er opgjort på basis af et afkastkrav på 6,0%.
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Resultatopgørelse 1. april - 31. marts

Note 2019/20 2018/19

Lejeindtægter 269.789 266.949

Ejendomsomkostninger -185.124 -77.500
Andre eksterne omkostninger -36.978 -42.980

Bruttofortjeneste 47.687 146.469

Personaleomkostninger 1 -310.000 -310.000
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 150.000 80.000

Driftsresultat -112.313 -83.531

Finansielle indtægter 227.722 168.018
Finansielle omkostninger -566.129 -464

Ordinært resultat før skat -450.720 84.023

Skat af årets resultat 2 -1.000 -34.816

Årets resultat -451.720 49.207

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud -1.101.720 -58.793
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 650.000 108.000

Disponeret i alt -451.720 49.207
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Balance pr. 31. marts

Aktiver
Note 2020 2019

Investeringsejendomme 3 3.080.000 2.930.000

Materielle anlægsaktiver 3.080.000 2.930.000

Anlægsaktiver 3.080.000 2.930.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 26.540
Tilgodehavende selskabsskat 47.278 3.781
Udskudt skatteaktiv 4 0 1.000

Kortfristede tilgodehavender 47.278 31.321

Værdipapirer og kapitalandele 4.053.369 5.033.737

Likvide beholdninger 332.947 71.416

Omsætningsaktiver 4.433.594 5.136.474

Aktiver i alt 7.513.594 8.066.474
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Balance pr. 31. marts

Passiver
Note 2020 2019

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 6.707.819 7.809.539
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 650.000 108.000

Egenkapital 7.482.819 8.042.539

Anden gæld 30.775 23.935

Kortfristede gældsforpligtelser 30.775 23.935

Gældsforpligtelser 30.775 23.935

Passiver i alt 7.513.594 8.066.474

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 5
Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopgørelse 1. april - 31. marts

2020 2019

Selskabskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Saldo primo 7.809.539 7.868.332
Årets resultat -1.101.720 -58.793

Saldo ultimo 6.707.819 7.809.539

Foreslået udbytte
Saldo primo 108.000 105.800
Udbetalt udbytte -108.000 -105.800
Årets resultat 650.000 108.000

Saldo ultimo 650.000 108.000

Egenkapital 7.482.819 8.042.539
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Noter

2019/20 2018/19

1 Personaleomkostninger
Lønninger og gager 310.000 310.000

310.000 310.000

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 1

2 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 0 0
Regulering af udskudt skat 1.000 19.000
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 15.816

1.000 34.816

3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 4.002.243 4.002.243

Kostpris 31. marts 4.002.243 4.002.243

Værdiregulering 1. april -1.072.243 -1.152.243
Årets værdiregulering 150.000 80.000

Værdiregulering 31. marts -922.243 -1.072.243

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 3.080.000 2.930.000

Investeringsejendommen måles efter erhvervelsen til dagsværdi, repræsenterende det beløb, 
som ejendommen på balancedagen vil kunne sælges for i en sædvanlig handel mellem en 
villig køber og en villig sælger på normale markedsmæssige vilkår.

Ejendommens dagsværdi (niveau 3 i dagsværdihierarkiet) revurderes årligt på baggrund af 
en afkastbaseret model, som er anvendt konsistenst gennem flere år. 
Værdiansættelsesprocessen baseres på realiseret og forventet drift inklusiv effekt af 
forbedringer og andre tiltag samt en konkret fastsat afkastprocent. De væsentligste 
elementer i værdiansættelsen er:
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Noter

Lejeindtægter

Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

Afkastprocenten

2019/20 2018/19

Erhverv 6,0% 6,0%

4 Udskudt skatteaktiv
Udskudt skat 1. januar 1.000 20.000
Regulering af udskudt skat i året -1.000 -19.000

0 1.000

5 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtægter for det kommende år. For ledige 
arealer er markedslejen forsigtigt anslået. Indtægter fra drifts- og energiregnskaber 
medtages i relevant omfang. Der korrigeres i relevant omfang for givne lejerabatter. Ved 
væsentlig tomgang foretages korrektion til den beregnede dagsværdi.

De driftsomkostninger, som fratrækkes, omfatter væsentligst skatter og afgifter, 
forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice, forsyning, ejerens andel 
af drifts- og energiudgifter etc. Hertil kommer omkostninger til administration og 
vedligeholdelse.

Den anvendte afkastprocent fastsættes på grundlag af udviklingen i markedsforholdene, 
beliggenhed, finansiering samt den enkelte ejendoms forhold. Der foretages i muligt 
omfang sammenholdelse med sammenlignelige realiserede ejendomshandler.

Efter regnskabsårets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19. Spredningen 
af Coronavirus samt en delvis nedlukning af samfundet, har medført en større økonomisk 
usikkerhed. Det vurderes, at selskabet kan blive påvirket af udbruddet. Det er ledelsens 
vurdering, at udbruddet kan resultere i betydelige økonomiske konsekvenser for kommende 
regnskabsår, om end det er for tidligt at vurdere effekterne heraf. 
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Noter

6 Eventualforpligtelser
             Selskabets ejendom drives i et sameje med Niels Bent Madsen Holding ApS. 

Ejerselskaberne hæfter solidarisk over for fælles kreditorer i forbindelse med ejendommens 
drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

● levering er fundet sted inden regnskabsårets udløb

● indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Ejendomsomkostninger

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Nettoomsætning omfatter årets huslejeindtægter. Indregning sker, når

● der foreligger en forpligtende salgsaftale
● salgsprisen er fastlagt, og

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift, der 
afholdes for at opnå årets nettoomsætning.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige dagsværdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme værdiansættes til handelsværdi og samtlige værdireguleringer 
indregnes i resultatopgørelsen. Handelsværdien opgøres på grundlag af en systematisk 
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme, som løbende vedligeholdes, foretages der ikke 
afskrivninger på ejendomme.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og 
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets 
personale.

Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer 
tillægges den regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne og udgangspunktet for årets 
værdireguleringer er dagsværdi primo med tillæg af forbedringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser
Gæld er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på 
balancedagen. 

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
0D

S5
-K

O
Z2

K-
U

XA
IL

-M
Q

7L
X-

3C
W

U
B-

T2
N

AM



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 k/gnW7oNHT4ivPtKj8Nr0YIMN2QVNuvU28W3dza9w7o=


 
m0uLfSEnSMhJjRHw3H3ELr6coD6psDTi9EIbRS2SI6JGBCm7JLxwzATeyyNqQToHpdmGLyHGAvrZ
GBtexH7AFxWFQbjgzYX8y4K8y7kWwCeqFrYlSvYSeKnylWVOBFXjH/OWnApPmPgMuCcYIzcS5eZC
i4gvhX/2Y4sCSoyw5hO+ffJmUKPz1JomcMt8jqB/P+O0im/NbqB+ZueNV8ST+QQiHyDUWnknfUzo
IlUFhA4tb3NFec2jHUywPmxOoHK2wp2CkyasltZpd0w2LqL81gbS2CFfgQP4iJHcAGJ2RMnK+jKq
ok8hi/yQpqUfW0/TyxgJC08HwHwvPHP9hZqixg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTcxNjE3MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQlAxOEMtUENMMjEtM1VXQ0ktTU40WVQtUUhFSkEtRFVFTTMiLCJkaWdlc3QiOiJiMGUzNjFlYWIwMGRjZmE2MmI3ZDhlZThjYWU2MzRkZGM2YmZjMDk2MmJmNTYzYWEzM2NiOTBmOWM1OTY1ZTRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMTBEUzUtS09aMkstVVhBSUwtTVE3TFgtM0NXVUItVDJOQU0iLCJkaWdlc3QiOiJlZjIyZmI0ODZmMzc5NjA4ZjQ5ZjkyZTUxOTM0MzUxN2RlZTFmYjg2YjYzNWY4MWZiNTM1NzUyZWI2OWM5NjNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUVGV1AtMzdRWDItRUpDTE4tS1VEM1AtVkI0TUMtNUtUNk0=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNyAxMTowNTozMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 e9edq2eqBiAt4sbw3nD09u5+SAjBa3iao5Ta//vKx+Q=


 
h2AdtAC1RmRUmWu3/S8cF9u3+2ycMNv2HJIjAbmZTCJktBE3GaYZ3eaRT5aK2BQt5frTtXmxRj+x
bmRaQr/UJKk6FV8QoALxJSsVt/uA7Nsk/zGboefcU1BY4lYXUaNt5mVTTSY8oBrkHtydXCK9EHS5
v0AglFP7uxCxw/pSXga+RaoAGfX9hUCgrd9zQSPDOsugneBKegsHuUF2bfDqB4N5XgyPeHz5xmqw
ur04MyiCUoujDaSBRC1jlnD5W4frevvok1D91mwU/aNNMLGf4AD8+INVuuYkZBKggByOdQFY/RC6
HfIa1SgnwG6PzgMXP+CJo2uuRJZaWn2OuJsI4A==
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  signingRequestId NTcxNjE0NQ==
  document_digests 
  _challenge MFlaVjQtTkpFTUUtRkNOQVktRk1GNEEtRUY0WjItQVcwSVY=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNyAxMTowOToxOCswMDAw
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h2AdtAC1RmRUmWu3/S8cF9u3+2ycMNv2HJIjAbmZTCJktBE3GaYZ3eaRT5aK2BQt5frTtXmxRj+x
bmRaQr/UJKk6FV8QoALxJSsVt/uA7Nsk/zGboefcU1BY4lYXUaNt5mVTTSY8oBrkHtydXCK9EHS5
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h2AdtAC1RmRUmWu3/S8cF9u3+2ycMNv2HJIjAbmZTCJktBE3GaYZ3eaRT5aK2BQt5frTtXmxRj+x
bmRaQr/UJKk6FV8QoALxJSsVt/uA7Nsk/zGboefcU1BY4lYXUaNt5mVTTSY8oBrkHtydXCK9EHS5
v0AglFP7uxCxw/pSXga+RaoAGfX9hUCgrd9zQSPDOsugneBKegsHuUF2bfDqB4N5XgyPeHz5xmqw
ur04MyiCUoujDaSBRC1jlnD5W4frevvok1D91mwU/aNNMLGf4AD8+INVuuYkZBKggByOdQFY/RC6
HfIa1SgnwG6PzgMXP+CJo2uuRJZaWn2OuJsI4A==
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 3KEZu7oM1n7xPqKB/aVx3Dl3R+U4JEhQp9pxC0sm6pQ=


 
Q/+bIFrMVeUFtiOe3G4fffcxZneHdMyn4Q4CxNZY1cNnfxzKqA42e3DldZ+q2quDrZLusuH2bTFB
kmpMmQFob4RiuYP9E5WzuNn5Zd3gTHOfMh2yRVbRlSqzGgkJxEj/EQXShc+KNWB7KipRYw4hTu6h
iRK+KorDEWVf4ZQGfguZoo7yBQXLayWeXOB4Pp7lElSCH8o4/7TR0U641mi0wCky8j+aLO4wosil
2NJWfkSZh7QoqNtKCZOBRl+qE8EcCZ17u/sdNkBN9+MTDrFYISpYVg7aL2ll2NWusUo7UNuYvHA3
e+UgjcAfBI/1z6S1ULugmkPbFr8g3d/mXLLhBg==
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRjeE5qRTNPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAxNyAxMzoxMjowNSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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