| Piaster Revisorerne
vi giver bedre rad |

Kjeld Madsen Holding ApS

CVR-nr. 28 37 12 68

Hovedgaden 26
3460 Birkerod

Arsrapport 2020/21
(regnskabsperiode 1. april 2020 - 31. marts 2021)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling den
9. juli 2021

Kjeld Madsen
Dirigent

Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8 « 3450 Allergd « CVR nr. 25 16 00 37
telefon 45 81 45 91 « www.piaster.dk

Penneo dokumentnagle: ENGYL-DLA21-3UD6K-NHUNE-VWHSK-G7A7S



Indholdsfortegnelse

Pategning og erklaering
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

10
11

13

Penneo dokumentnagle: ENGYL-DLA21-3UD6K-NHUNE-VWHSK-G7A7S



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. april 2020 -
31. marts 2021 for Kjeld Madsen Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen erklerer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 9. juli 2021

I direktionen:

Kjeld Madsen

I bestyrelsen:

Kjeld Madsen Birgit Madsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Kjeld Madsen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kjeld Madsen Holding ApS for regnskabsaret 1. april 2020 -
31. marts 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Allergd, den 9. juli 2021
Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 2516 00 37

Stefan Sglvhgj Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kjeld Madsen Holding ApS
Hovedgaden 26
3460 Birkergd

CVR-nr.: 28 37 12 68
Stiftet: 27. januar 2005
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. april - 31. marts

Direktion Kjeld Madsen

Bestyrelse Kjeld Madsen
Birgit Madsen

Revisor Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkve;j 8
3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligsted aktiviteter har i regnskabsaret bestaet af at drive
investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet indregner sin ejendom til dagsverdi. Ejendommen er indregnet til estimeret
dagsverdi 2,91 mio. kr. (3,08 mio kr. 1 2019/20).

Dagsvardien er opgjort pa basis af et afkastkrav pa 6,0%.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. april - 31. marts

Lejeindtaegter

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2020/21 2019720
269.789 269.789
-82.656 -185.124
-32.252 -36.978
154.881 47.687
1 -310.000 -310.000
-170.000 150.000
-325.119 -112.313
684.468 227.722
-1.375 -566.129
357.974 -450.720
2 0 -1.000
357.974 -451.720
244.974 -1.101.720
113.000 650.000
357.974 -451.720
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Balance pr. 31. marts

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Kortfristede tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2021 2020
3 2.910.000 3.080.000
2.910.000 3.080.000
2.910.000 3.080.000
10.761 47.278
10.761 47.278
4.235.148 4.053.369
121.285 332.947
4.367.194 4.433.594
7.277.194 7.513.594
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Balance pr. 31. marts

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Anden gald
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Note 2021 2020

125.000 125.000

6.952.793 6.707.819

113.000 650.000

7.190.793 7.482.819

86.401 30.775

86.401 30.775

86.401 30.775

7.277.194 7.513.594
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Egenkapitalopggrelse 1. april - 31. marts

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte
Saldo primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000

6.707.819 7.809.539
244974 -1.101.720
6.952.793 6.707.819
650.000 108.000

-650.000 -108.000
113.000 650.000
113.000 650.000

7.190.793 7.482.819
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger og gager

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris 1. april

Kostpris 31. marts

Verdiregulering 1. april
Arets veerdiregulering

Verdiregulering 31. marts

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts

2020/21 2019720
310.000 310.000
310.000 310.000

1 1

0 0

0 1.000

0 1.000
4.002.243 4.002.243
4.002.243 4.002.243
-922.243 -1.072.243
-170.000 150.000
-1.092.243 -922.243
2.910.000 3.080.000

Investeringsejendommen males efter erhvervelsen til dagsverdi, reprasenterende det belgb,
som ejendommen pa balancedagen vil kunne s&lges for i en seedvanlig handel mellem en
villig kgber og en villig selger pa normale markedsmassige vilkar.

Ejendommens dagsverdi (niveau 3 i dagsverdihierarkiet) revurderes arligt pa baggrund af
en afkastbaseret model, som er anvendt konsistenst gennem flere ar.
Veardiansattelsesprocessen baseres pa realiseret og forventet drift inklusiv effekt af
forbedringer og andre tiltag samt en konkret fastsat afkastprocent. De vasentligste

elementer 1 verdiansattelsen er:
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Noter

Lejeindteegter

Der tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtaegter for det kommende ar. For ledige
arealer er markedslejen forsigtigt anslaet. Indtaegter fra drifts- og energiregnskaber
medtages i relevant omfang. Der korrigeres 1 relevant omfang for givne lejerabatter. Ved
vasentlig tomgang foretages korrektion til den beregnede dagsvardi.

Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

De driftsomkostninger, som fratrekkes, omfatter vaesentligst skatter og afgifter,
forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice, forsyning, ejerens andel
af drifts- og energiudgifter etc. Hertil kommer omkostninger til administration og
vedligeholdelse.

Afkastprocenten

Den anvendte afkastprocent fastsattes pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene,
beliggenhed, finansiering samt den enkelte ejendoms forhold. Der foretages 1 muligt
omfang sammenholdelse med sammenlignelige realiserede ejendomshandler.

2020/21 2019720
Erhverv 6,0% 6,0%
Verdipapirer og kapitalandele
Dagsvardien af investeringer 4.235.148
Urealiseret andel af arets dagsverdiregulering indregnet i
resultatopggrelsen 626.315

Dagsvardien er opgjort pa baggrund af den seneste noterede bgrskurs.

Eventualforpligtelser
Selskabets ejendom drives i et sameje med Niels Bent Madsen Holding ApS.

Ejerselskaberne hefter solidarisk over for falles kreditorer i forbindelse med ejendommens
drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Nettoomsatning omfatter arets huslejeindtegter. Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

e indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter 1 forbindelse
med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift, der
afholdes for at opna arets nettoomsatning.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets
personale.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer
tillegges den regnskabsmassige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets
vardireguleringer er dagsvardi primo med tilleg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme verdiansattes til handelsvaerdi og samtlige vardireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen. Handelsvardien opggres pa grundlag af en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme, som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige dagsverdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdipapirer
Veardipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa
balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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