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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2023 - 31. marts 2024 for Kjeld
Madsen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2023 - 31. marts 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 16. august 2024

Direktion

Christian Kjeld Madsen Birgit Jette Madsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kjeld Madsen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kjeld Madsen Holding ApS for regnskabsaret 1. april 2023 - 31. marts
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 16. august 2024

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Stefan Selvhej Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kjeld Madsen Holding ApS
Hovedgaden 26
3460 Birkerad
CVR-nr.: 2837 12 68
Stiftet: 27. januar 2005
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. april - 31. marts

Direktion Christian Kjeld Madsen
Birgit Jette Madsen

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i regnskabsaret bestaet af at drive investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet indregner sin ejendom til dagsveerdi. Ejendommen er indregnet til estimeret dagsveerdi 3,35
mio. kr. (3,22 mio kr. 1 2022/23).

Dagsveardien er opgjort pa basis af et afkastkrav pa 6,5%.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note 2023/24 2022/23
Lejeindtegter 354.605 336.635
Ejendomsomkostninger -133.399 -135.478
Andre eksterne omkostninger -35.774 -30.280
Bruttoresultat 185.432 170.877

1  Personaleomkostninger -320.000 -255.000
2 Dagsvardiregulering af andre investeringsaktiver 130.000 -420.000
Driftsresultat -4.568 -504.123
Andre finansielle indtegter 633.293 0
3 Qvrige finansielle omkostninger -811 -232.302
Resultat for skat 627.914 -736.425
4  Skat af arets resultat -115.266 138.964
Arets resultat 512.648 -597.461

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 122.000 117.800
Overfores til overfort resultat 390.648 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -715.261
Disponeret i alt 512.648 -597.461
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Balance 31. marts

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver

5 Investeringsejendomme 3.350.000 3.220.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.350.000 3.220.000
Anlaegsaktiver i alt 3.350.000 3.220.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 738 0
Tilgodehavender i alt 738
Andre verdipapirer og kapitalandele 4.043.001 3.515.974
Verdipapirer 1 alt 4.043.001 3.515.974
Likvide beholdninger 99.625 256.857
Omsatningsaktiver i alt 4.143.364 3.772.831
Aktiver i alt 7.493.364 6.992.831
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Balance 31. marts

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 7.103.703 6.713.055
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 7.350.703 6.955.855

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 115.266 0
Hensatte forpligtelser i alt 115.266
Gealdsforpligtelser

Anden geeld 27.395 36.976
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.395 36.976
Gealdsforpligtelser i alt 27.395 36.976
Passiver i alt 7.493.364 6.992.831

6 Oplysninger om dagsveerdi

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. april 2022 125.000 7.428.316 114.400 7.667.716
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -715.261 117.800 -597.461
Egenkapital 1. april 2023 125.000 6.713.055 117.800 6.955.855
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overforte overskud eller
underskud 0 390.648 122.000 512.648
125.000 7.103.703 122.000 7.350.703
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Noter

2023/24 2022/23
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 320.000 255.000
320.000 255.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 130.000 -420.000
130.000 -420.000
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 811 232.302
811 232.302
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 115.266 -138.959
Regulering af tidligere ars skat 0 -5
115.266 -138.964

Kjeld Madsen Holding ApS - Arsrapport for 2023/24 11

Penneo dokumentnagle: 6USLY-B7GXW-4CMBO-JCB5M-1STQX-OJ1YW



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

31/3 2024 31/3 2023
Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 2023 4.002.243 4.002.243
Kostpris 31. marts 2024 4.002.243 4.002.243
Regulering til dagsveerdi 1. april 2023 -782.243 -362.243
Arets regulering til dagsvardi 130.000 -420.000
Regulering til dagsvaerdi 31. marts 2024 -652.243 -782.243
Regnskabsmeaessig veerdi 31. marts 2024 3.350.000 3.220.000

Investeringsejendommen males efter erhvervelsen til dagsveardi, repraesenterende det belgb, som
ejendommen pa balancedagen vil kunne salges for i en seedvanlig handel mellem en villig keber og
en villig selger pd normale markedsmeessige vilkér.

Ejendommens dagsverdi (niveau 3 i dagsverdihierarkiet) revurderes arligt pd baggrund af en
afkastbaseret model, som er anvendt konsistent gennem flere ar. Veardiansattelsesprocessen
baseres pa realiseret og forventet drift inklusiv effekt af forbedringer og andre tiltag samt en
konkret fastsat afkastprocent. De vaesentligste elementer i vaerdiansettelsen er:

Lejeindtceegter

Der tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtegter for det kommende ar. For ledige arealer er
markedslejen forsigtigt ansldet. Indteegter fra drifts- og energiregnskaber medtages i relevant
omfang. Der korrigeres i relevant omfang for givne lejerabatter. Ved vasentlig tomgang foretages
korrektion til den beregnede dagsverdi.

Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

De driftsomkostninger, som fratreekkes, omfatter vesentligst skatter og afgifter, forsikringer,
serviceabonnementer, renholdelse, ejendomsservice, forsyning, ejerens andel af drifts- og
energiudgifter etc. Hertil kommer omkostninger til administration og vedligeholdelse.

Afkastprocenten

Den anvendte afkastprocent fastsaettes pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene,
beliggenhed, finansiering samt den enkelte ejendoms forhold. Der foretages i muligt omfang
sammenholdelse med sammenlignelige, realiserede ejendomshandler.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Beliggenhed: Forstaeder Nord
Afkastkrav: 6,5%
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Noter

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Verdipapirer
og Investerings-
kapitalandele ejendomme
Dagsveerdi 31. marts 2024 4.043.001 3.350.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 621.791 130.000

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabets ejendom drives i et sameje med Niels Bent Madsen Holding ApS. Ejerselskaberne

haefter solidarisk over for faelles kreditorer i forbindelse med ejendommens drift.

Kjeld Madsen Holding ApS - Arsrapport for 2023/24
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kjeld Madsen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift, der atholdes
for at opna érets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mvy.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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