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Ledelsens arsberetning
Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed som ejendomsselskab samt dermed beslegtet virksomhed -

herunder at eje, udvikle, drive og udleje fast ejendom.

Okonomisk udvikling
Arsrapporten for 2015/16 udviser et resultat pa kr. 148.515 samt en egenkapital pa kr. 5.786.926.

Resultatet for den forlebne regnskabsperiode er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets udlgb, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som vesentligt vil

kunne pévirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes en positiv udvikling for de kommende &r.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/7 2015 - 30/6 2016 for Ejendomsselskabet
Holger Brodthagensvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Nykebing Falster, den 25. november 2016




Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Holger Brodthagensvej ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holger Brodthagensvej ApS for regnskabséret
2015/1, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer

revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede

prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2015/16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Radovre, den 25. november 2016

JS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39 B, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

John Lauritsen
statsaut. revisor




Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen

Indteegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22% excl. tillag. Selskabet indgér i sambeskatning med modersel-
skabet Flemming Ravn Holding A/S.

Beregnet selskabsskat er fort via mellemregning med moderselskabet.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige

verdier.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver er mélt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives lineart over 5 &r.

Inventaranskaffelser under kr. 12.900 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for tiden 1/7 2015 - 30/6 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
Indtzegter
Omsatning 1.334.045 922.281
5 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
1.334.045 922.281
Udgifter
1 Andre eksterne udgifter -285.245 -168.537
2 Personaleudgifter 0 0
Resultat for afskrivninger 1.048.800 753.744
3 Afskrivninger 0 0
Resultat for finansiering 1.048.800 753.744
Renteindtegter 500 0
Renteindtegter, koncern 29.114 0
Renteudgifter -886.765 -855.686
Renteudgifter, koncern 0 0
Resultat for skat 191.649 -101.942
4 Beregnede skatter -43.134 132.555
Arets resultat 148.515 30.613
Resultatdisponering
Overfort til neste ar 148.515 30.613
Udbytte 0 0
148.515 30.613




Note

Balance pr. 30/6 2016

AKTIVER

Driftsmidler og inventar
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Debitorer

Ovrige tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiveri alt

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.

0 0
27.700.000  27.700.000
27.700.000  27.700.000
27.700.000 27.700.000
131.480 110.236
400.691 400.691
4.449.862 4.496.124
0 21.243
4.982.033 5.028.294
4.477 6.784
4.477 6.784
4.986.510 5.035.078
32.686.510 32.735.078




Note

Balance pr. 30/6 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Banklan

Kreditorer

Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
125.000 125.000
5.661.926 5.513.411
0 0
5.786.926 5.638.411
1.828.003 1.592.775
1.828.003 1.592.775
18.014.662 18.150.902
18.014.662 18.150.902
973.385 1.429.135
3.601.085 3.600.987
1.998.940 2.023.855
483.509 299.013
7.056.919 7.352.990
25.071.581 25.503.892
32.686.510 32.735.078




Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
Andre eksterne udgifter
Salgsomkostninger 0 0
Lokaleomkostninger 251.692 149.168
Administrationsomkostninger 33.553 19.369
285.245 168.537
Personaleudgifter
Gager og lenninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger og social sikring 0 0
Andre personaleomkostninger 0 0
0 0
Afskrivninger
Driftsmidler og inventar 0 0
Ejendomme 0 0
0 0
Beregnede skatter
Skatteveerdi af indkomst overfort til sambeskatning -192.094 -172.169
Udskudt skat, regulering 235.228 39.614
43.134 -132.555
Den samlede udskudte skat andrager 1.828.003 1.592.775




Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/7 2015
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/6 2016

Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2015
Opskrivninger 1 aret
Nedskrivninger i aret

Op-og nedskrivninger pr. 30/6 2016

Afskrivninger pr. 1/7 2015
Afskrivninger i aret
Afskrivninger, tilbagefort
Afskrivninger pr. 30/6 2016

Bogfert veerdi pr. 30/6 2016

Kontant ejendomsvaerdi pr. 1/10 2014

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/7 2015
Overforsel primo
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 30/6 2016

Driftsmidler Holger Brodt- Dronningens- Jernbane-
og inventar hagensvej gade 27 gade 39
44239  17.983.338 3.301.551 1.409.800
0 0 0 0
0 0 0 0
44239  17.983.338 3.301.551 1.409.800
0 2.016.662 568.449 2.420.200
0 0 0 0
0 0 0 0
0 2.016.662 568.449 2.420.200
44.239 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
44.239 0 0 0
0  20.000.000 3.870.000 3.830.000
27.000.000 1.850.000 2.300.000

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
125.000 5.513.411 0 5.638.411
0 0 0 0
0 0 0 0
0 148.515 0 148.515
125.000 5.661.926 0 5.786.926




Langfristede geeldsforpligtelser

Nykredit, Holger Brodthagensve;j
Nykredit, Dronningensgade
Nykredit, Dronningensgade
Nykredit, Jernbanegade
Nykredit, Jernbanegade

Grundejernes Investeringsfond, Jernbanegade

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Forfalden Forfalden

Restgald inden 1 ar efter 5 ar
14.556.906 756.203 10.775.888
1.332.687 45.562 1.104.875
837.537 28.636 694.359
1.535.993 67.226 1.199.642
633.602 25.758 502.979
91.322 50.000 0
18.988.047 973.385 14.277.743

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgald og banklan er tinglyst ejerpantebreve med pant i selskabets

ejendomme.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for vaesentlig bankgeld i koncernselskaber.

Selskabet har momsreguleringsforpligtelse i forbindelse med renovering og ombygning af ejendom-

men Holger Brodthagensvej 10. Forpligtelsen er ikke opfert i balancen.

Selskabet indgar i sambeskatning og heefter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der frem-

gar af arsrapporten.

10



