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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2021 for L&S Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg C, den 27/6 2022

Direktion

Lars Erik Sgndergaard

Bestyrelse

Flemming Lind Larsen Lars Erik Sgndergaard
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

regnskab revision radgivning

Til den daglige ledelse i L&S Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for L&S Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkerad, den 27/6 2022

Revisionsfirmaet Mentor, registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr 28136196

Niels Fisker-Andersen
registreret revisor, FSR Danske Revisorer
mne 10825
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

GENERELT

Arsregnskabet for L&S Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsezetningen ved udlejning er indregnet i resultatopgerelsen, svarende til den forlgbne
udlejningsperiode.

Andre eksterne omkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til feellesomkostninger, ejendomsskatter og
administrationsomkostninger, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Selskabet &endrede fra og med regnskabsaret 2011 regnskabsprincip for sa vidt angik veerdianseettelse
af selskabets ejendomme. Jf. arsregnskabsloven skal det oplyses at ejendommene fortsat
veerdiansaettes til en markedsveerdi pa statustidspunktet. Vaerdiansaettelsen er foretaget af selskabets
ledelse, idet det er ledelsens opfattelse, at der ingen vaesentlig udvikling er sket i veerdien af selskabets
ejendomme i det forlabne ar. Ledelsen vurderer derfor at den eksterne vurdering, der blev foretaget og
lagt til grund for veerdiansaettelsen ultimo 2018 kan fastholdes. Veerdianseettelsen ultimo 2018 blev
foretaget af en statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar. Vurderingstemaet var at fastsaette den
markedspris en kyndig szelger og en kyndig keber pa vurderingstidspunktet ville aftale for eiendommene
som de var og forefandtes. Da den vurderede veerdi ultimo 2018 blev saenket med arets afskrivninger,
opskrives den regnskabsmaessige vaerdi ultimo 2019 med et belgb svarende til sidste ars afskrivninger.
Opskrivningen udger kr. 132.628. Det saledes opgjorte opskrivningsbelgb er overfart direkte il
selskabets egenkapital bengevnt opskrivningshenlaeggelse (reserve for opskrivning). Herfra er udskilt den
afledte udskudte skatteforpligtelse. Den afledte udskudte skatteforpligtelse af arets opskrivning er
beregnet til kr. 29.000.

Den vurderede gkonomiske levetid for ejendommene er sat til 50 ar. Afskrivningerne beregnes alene pa
bygningsveaerdierne og er beregnet pa basis af den nye veerdi af ejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed, uden relation til tidligere anskaffelser, indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Aktiver med en kostpris pa under DKK 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

regnskab revision radgivning

2021 2020
DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ..o 244.566 253
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKEIVET ... -132.628 -133
DRIFTSRESULTAT ... 111.938 120
Andre finansielle omkostninger ... -48.327 -51
RESULTAT FOR SKAT ...t 63.611 69
Skat af drets resultat ..o -42.945 -46
ARETS RESULTAT ......oooiiiiiieeeeee e 20.666 23
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..o 20.666 23
DISPONERET L ALT ... 20.666 23
L&S Ejendomme ApS 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

regnskab revision radgivning

2021 2020

DKK TDKK
Domicil €JendOmMmME.......ccoouiiiiiiiiii e 7.167.372 7.167
Materielle anlagsaktiver...............cccocooiiiiiii e, 7.167.372 7.167
Udskudt skatteaktiv ..o 6.000 6
DEPOSITA . 3.000 3
Finansielle anlagsaktiver.................ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiens 9.000 9
ANLAEGSAKTIVER .........coooiiiieeee e 7.176.372 7176
Likvide beholdninger ....................ccccci 9.188 0
OMSATNINGSAKTIVER ..o 9.188 0
AKTIVER ... 7.185.560 7176
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASS'VER regnskab revision radgivning

2021 2020

DKK TDKK

Virksomhedskapital ... 125.000 125
Overkurs ved emiSSION .........cceieiiiiiie i 6.250 6
Andre lovpligtige reServer.........ooooveveeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 4.934.996 4.831
Overfart resultat ... -193.773 -215
EGENKAPITAL ..ottt 4.872.473 4.747
Henseaettelse til udskudt skat ..., 946.400 917
HENSATTE FORPLIGTELSER...............cooooiiiieee e, 946.400 917
Prioritetsgaeld ... 533.392 599
2 Langfristede gaeldsforpligtelser .............cccocoeiiiiiiiiinns 533.392 599
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 65.304 64
Kreditinstitutter ...... ..o 0 736
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ...........ccccccevvieiennnn. 8.972 9
SelSKabSSKaL ......coiuviieiiiiie e 23.672 30
ANden gaeld ... 735.347 74
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccccooeeiiiiinnnnnn, 833.295 913
G/ELDSFORPLIGTELSER..........coeiiiiiiieeieee e 1.366.687 1.512
PASSIVER ...ttt 7.185.560 7176

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

regnskab revision radgivning

2021

DKK
Virksomhedskapital primo ... 125.000
Virksomhedskapital ultimo....................ooooiiiii s 125.000
Overkurs ved €miSSION PriMO....c..i i e e e e e e e 6.250
Overkurs ved emission UIMO ..............ccocoiiiiiiiiii 6.250
Andre lovpligtige resServer Primo.... ... 4.831.568
Arets tilgang opskrivningshenlaeggelSen..............c.c.oucceveveueucceveeeeceeeeeeeeeeenn. 103.428
Andre lovpligtige reserver ultimo ... 4.934.996
Overfart resultat, Primo ...... ... -214.439
AretS rESUIAL ... 20.666
Overfart resultat UItIMO ... -193.773
EGENKAPITAL ...ttt et e e e e e nae e saeesneesneeennas 4.872.473
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NOTER
2021
DKK
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit.............ccccveeeeeeiinn. 1

regnskab revision radgivning

2020
TDKK

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel
Langfristede gaeldsforpligtelser

Restgeeld efter 5
ar

Prioritetsgaeld ............coovurivrieerieceieans 662.710 598.696 65.304 258.748
662.710 598.696 65.304 258.748
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitut kr. 598.696 er sikret ved pant i ejendommene. Den
regnskabsmaessige veerdi af ejendommene udger pr. 31. december 2021 kr.
7.167.372.
Mellemvaerende med pengeinstitut, hvor der pa statustidspunktet er et
indestdende pa kr. 9.188, har en ftraekningsmulighed pa kr. 750.000.
Mellemveerendet er sikret ved ejerpantebreve for ialt kr. 1.090.000 udstedt med
sikkerhed i ovenstaende ejendomme.
L&S Ejendomme ApS 14
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