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Ledelsespategning

Bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for K/S Teglvaerksgarden, Kasbenhavn.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af virksomhedens aktiver er pantsat eller behzeftet med ejendomsforbehold udover de
anfgrte, og der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. maj 2019
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Den uafhangige revisors erklaering om
review af arsregnskabet

Til kommanditisterne i KIS Teglvaerksgarden, Kebenhavn

Vi har udfert review af arsregnskabet for K/S Teglveerksgarden, Kebenhavn for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Indehaverens ansvar for arsregnskabet

Virksomhedens indehaver har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Indehaveren har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som indehaveren anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgining. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den elevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primaert bestar af forespargsler til indehaveren og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfart efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. maj 2019
Grant Thornton
Statsautoriser evisipnspartnerselskab

orter Bo Hansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35840
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Kommanditselskabets formal er at eje og udleje ejendommen Teglvaerksgarden i Kebenhavn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for regnskabsaret 2018, pa tkr. 3.753 er som forventet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Teglveerksgarden, Kebenhavn for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt
at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter, der vedrerer regnskabsaret, indregnes i resultatopggrelsen. Huslejeindtaegter
indregnes ekskl. moms og med fradrag af eventuelle rabatter.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, administration, reparation og
vedligeholdelse og andre til ejendommens drift relaterede omkostninger, som ikke kan palignes
lejerne.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgareisen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Gazeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgeeld er saledes malt til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar 2018 -
31. december 2018

Huslejeindteegter

Direkte omkostninger ..............cocceunnne.

Direkte resultat

Andre eksterne omkostninger ...............

Resultat af prim

ardrift ...

Finansielle omkostninger ..............ccccoeiis

ARETS RESULTAT ........ccocoviriinirnnnnns

Note 2018 2017
kr. tkr.

8.557.118 7.378

1 -3.526.094 -3.108
5.031.024 4.270

2 -276.231 -261
4.754.793 4.009

-1.002.241 -1.013

3.752.552 2.996




Balance pr. 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. tkr.
Anlagsaktiver
Materielle anl®gsaktiver
Grunde og bygninger ............cccovieeiccnnnn. 3 81.566.563 81.567
Anlagsaktiverialt ................cccoceerienn. 81.566.563 81.567
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende husleje ...................... 34.887 14
Periodeafgraensningsposter .................... 78.154 31
113.041 45
Likvide beholdninger .................c.c.ccc.... 2.630.481 754
Omsaetningsaktiverialt ........................ 2.743.522 799

AKTIVERITALT ... 84.310.085 82.366




Balance pr. 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.
Egenkapital
Kapital ...... cosmmsmasimsresssassss 4 17.276.131 13.524
17.276.131 13.524
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ..., 61.203.978 63.366
Deposita wsm s 3.358.372 3.184
64.562.350 66.550
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld .............. 1.800.000 1.440
Lan, komplementarselskab .................. 173.398 180
Momsmellemvaerende ...............cccoceeeeueeee 403.468 363
Varmeregnskab ..., 24.403 184
Anden gaeld ........ooeeiiiiiiiiiiene e 70.335 124
2.471.604 2.291
PASSIVER I ALT ... 84.310.085 82.366
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser .. 5

Skattemeessigt resultat far afskrivninge 6



Noter til arsregnskabet

1.

Direkte omkostninger

Ejendomsskatter ...
Reparation og vedligeholdelse ............ccoocvinviiiiiiininniiinns
Forbedringer der straksafskrives .........c.ccocviiieiiiiiiiiiiiiinns
UdiejningSomKOSININGET ......ccoouvieeiiriinenineecinimeiisinesesssnnsssssans
Forsikring og kontingenter .............ccoveieviiiiiiiiiiiniianniens
Ejendommens andel af forbrugsomkostninger ....................

Andre eksterne omkostninger

ReVISION ..ot e
AdministrationShoNONrar ..............coccviiveiiiiimre e ssrssannns
@vrig administration, mader m.m. ........c.cccooiiiiciiiiiiinniicie s

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2018 ... ..o
Tl QAN s e P s G S S NS s
AFGANG isisiasssisiavsmisasiss i insis ieniesesss soues s s asssTiov R SRR VYas
Kostpris 31. december 2018 .........cociiiriicrimniniiscsninessiiasesse s s sras e s se s sane s sesaes
Veerdireguleringer 1. januar 2018 .........cooiiiiniirieicsin et s e

Arets VErdireQUIBTING ......coevveerersiereseeeseersseesesssssssssessessssssssssssansssssessasssenensessessnsenes

Veerdireguleringer 31. december 2018 ........c.cciviiiiiiiiniiniiiiis i

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 ...........ccceovmmriinsinerinnnnsssnisinessesssnnss

2018 2017

kr. tkr.
402.635 402
491.672 213
1.883.993 2.016
0 152
177.933 105
569.861 220
3.526.094 3.108
93.000 96
130.000 110
53.231 55
276.231 261
Grunde og

bygninger

81.566.563

0

0

81.566.563

(=]

81.566.563
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Noter til arsregnskabet

4. Kapital

Selskabskapitalen er fordelt pa 15 kommanditandele 8 DKK 4.000.000.

LT 01 €= o] ) - S 60.000.000

Komplementarselskabet Teglvaerksgarden ApS ejer ikke kommanditandele, men
stiller i sin egenskab af komplementar hele sin egenkapital til rAdighed for
kommanditselskabet.

Ejerandel Indskud/ Resultat Kontant Saldo
udlodning havet 31/12 2018
Lise Kingo ................. 20% 2.704.716 750.509 0 3.455.225
Michael Wadt ............. 10% 1.352.358 375.254 0 1.727.612
Liselotte Marstrand ..... 10% 1.352.358 375.254 0 1.727.612
Yueli.ooooeovoiveninnnns 30% 4.057.075 1.125.764 0 5.182.839
Thomas Kofod-Jensen . 30% 4.057.075 1.125.764 0 5.182.839
100% 13.523.582 3.752.546 0 17.276.131

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har udstedt realkreditpantebreve pa tkr. 68.722 samt lyst skadeslasbrev pa
tkr. 12.500 i grund og bygninger.

6. Skattemaessigt resultat for afskrivninger

Resultat, 10%-andel 375.254
Resultat, 20%-andel 750.509
Resultat, 30%-andel 1.125.764
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