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LEDELSESPATEGNING.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for Danstein Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2016

- 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Jyderup, den 20. september 2017

Direktion:

Niels Chr. Nielsen

Bestyrelse:

Ny Ay —

Niels Chr. Nielsen enrik- T Nielsen Christian T. Nielsen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING.

Til kapitalejerne i Danstein Ejendomme A/S.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Danstein Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:
Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.

---fortsettes---
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat:

Fejlinformationer kan opst& som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger,
som regnskabs-brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er ge&ldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

° Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der péa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

---fortsaettes---
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1 henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 20. september 2017

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44

oy, “T‘ Howond
Flemming Hansen

statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER.
Selskabet: Danstein Ejendomme A/S
Industriparken 28
4450 Jyderup
CVR.nr.: 28331320
Hjemsted: Jyderup
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse: Direkter Niels Chr. Nielsen

Direktion:

Revision:

Direktor Henrik T. Nielsen
Christian T. Nielsen

Direktor Niels Chr. Nielsen

Revisionsfirmaet Flemming Hansen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ahlgade 15-17

4300 Holbak
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom og dertil knyttet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktivitetsniveau er pa niveau med 2015/2016.

Arets resultat kr. 1.048.392 anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Danstein Ejendomme A/S for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGWRELSEN.

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten omfatter huslejeindtegter fratrukket ejendommenes driftsomkostninger.

Endvidere indregnes andre eksterne omkostninger, der omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v. ---fortszttes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.
Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes
til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd
egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN.

Materielle anlzegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid og

restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
EERiRaET « ;s « s s sprmeas 8 FEBEE E 2148 1d prmm s s s mm— 50 ar 82 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ..................... 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.
Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:
Skat af 4rets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat, som felge

af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2016/2017.

note
BRUTTOFORTIENESTE . .. e

AfSKIIVIINGEr . ..ot
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER M.V. ........

Andre finansielle INATEEET .. ..:ssvsvenvsssarnuvsssss
Finansielle omkosthinger » v« s s sevonnsnms s rmomessssss

RESULTATFOR SKAT .. ...

Skat af dretsresultat . ... ..o e 1

ARETS RESULTAT ..ttt e

Forslag til resultatdisponering:
Overfortresultat ..........ccoiiiiiiniiiniinennnnn.

DISPONERET TALT ..vucnnsscssssmanmnnsrommnnsns

2016/2017
kr.

2.710.242

305.865
2.404.377

190

1.137.180

1.267.387

218.995

1.048.392

1.048.392

1.048.392

2015/2016 1
1.000 kr.

2.768

304
2.464

11
1.148
1.327

233

1.094

1.094

1.094
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017.

2016/2017 2015/2016 1

AKTIVER: note kr. 1.000 kr.
Grunde 0g bygninger .. ..........c.iiuiininiiia. 53.381.201 53.613
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ................ 183.134 237
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ., :suuvewcisnnonss 53.564.335 53.870
ANLEGSAKTIVERTALT ... ..o i | 53.564.335 53.870
Tilgodehavende hos associerede virksomheder .. ......... 172.977 0
Tilgodehavender for8alg c.xsscvssssvpsasmirsonmnnses 4.105 0
Andre tilgodehavender .. ........... ... ... .. L. 23.366 692
TILGODEHAVENDER ........ .. .. ... .. . . .. ... 200.448 692
LIKVIDE BEHOLDNINGER .. .csssssssssnasanessss 381.375 1.640
OMSAETNINGSAKTIVERTALT ... .ooiviii . 581.823 2.332

AKTIVER TALE « v s vmmmmssss s v s a ammss s a5 ans 54.146.158 56.202
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017.

2016/2017 2015/2016 1

PASSIVER: note kr. 1.000 kr.
Selskabskapital . ........ .. .. . o i 2 700.000 700
Overfortresultat ........ ... ... . . it 3 9.000.630 7.952
BGENKAPITAL TALT .. cossucsssanmnmsssssnssonens 9.700.630 8.652
Hensattelse til udskudtskat .. ......... ... ... .. ... 927.293 900
HENSATTE FORPLIGTELSER . ....cocuscsssnsnssnns 927.293 900
Prioritetsgeeld .. ... ... 4 26.107.064 26.204
Pengekreditorer .............. ... i 4 12.834.086 18.009
Geld til associerede virksomheder .................... 1.900.000 0
DEPOSIEA v cnie v o mosimmmmwie c v namm e x84 RS EEERES 8 b 698.483 766
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......... 41.539.633 44.979
Kortfristet del af langfristet geeld .. .................... 4 96.686 85
Omkostningskreditorer ............. .. .. .. .. ... ..., 696.369 107
Andengeeld ...cvcmrnen i i iieass i 993.575 1.279
Selskabsskar . . . conwwssisnsrsnasisasmsssssss i puns 191.972 200
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......... 1.978.602 1.671
GALDSFORPLIGTELSERTALT ..........oooiin... 43.518.235 46.650
PARSIVERTALT s s cononnucisarusansssssesnnnnas 54.146.158 56.202
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. ......... 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser .................. 6
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NOTER.
2016/2017
Note 1. Skat af arets resultat: kr.
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst . ................ 191.972
Regulering afudskudtskat . . ........... ... ... .. .. . . 27.023
Regulering tidligere &r ved sambeskatning . .................. 0
218.995
Note 2. Selskabskapital:
Selskabskapital pr. 1.Juli 2016 . ... i esvossciesnvsnmssasss 700.000
700.000

side 13

2015/2016 1
1.000 kr.

200
33
0

233

700

700

Selskabskapitalen bestar af 700.000 kapitalandele a nominelt kr. 1. Ingen af andelene er tillagt seerlige

rettigheder.

Note 3. Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1. juli 2016 . ....... ... ... .. ... ... . ... 7.952.238 6.858
Overfort i henhold til resultatdisponering . ................... 1.048.392 1.094
Overfort resultat pr. 30. juni 2017 cevs v ivsmmmnssssrnnsnes s 9.000.630 7.952
heraf afdrag Langfristet

Kursverdi indenfor gelds-
Note 4. Langfristede geeldsforpligtelser: restgeld 1 ar forpligtelse
Prioritetsgeeld .. ......... .. .. il 26.203.750 96.686 26.107.064
Pengekreditorer ........... ... .. .. ... ... 12.834.086 0 12.834.086
39.037.836 96.686 38.941.150
Gezld, der forfalderefter S5ar ........ .0 i 38.466.599
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side 14
NOTER.

Note 5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter .m.v.:

Eventualforpligtelser:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Nykredit Bank for i alt kr. 5.000.000 for 3. mands geld.

Note 6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank er lyst ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 i matr.nr.
13 ed og 13 dr, Jyderup og matr.nr. 69 av, Slagelse, samt ejerpantebrev nom. kr. 850.000 i matr. nr. 5 @,
Redovre By, Radovre.

Herudover er lyst ejerpantebrev nom. kr. 325.000 i matr. nr. 5 @, Redovre By, Redovre, ejerpantebrev nom.
kr. 1.500.000 i matr. nr. 1 ht, Skalborg By, Skalborg, samt 2 ejerpantebreve i alt nom. kr. §90.000 i matr.
nr. 60 d, Nykebing, alle til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Bank.

KP/LF 25397






