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LIKVIDATORS PATEGNING

Likvidator har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
SEP Roskilde ApS under frivilling likvidation.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2018 og resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 4. juni 2019

ikvidat ,/:';:’;;’;_'m___._
% /’(f’(éﬁw

Claus Abildstrem
likvidator
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i SEP Roskilde ApS under frivilling likvidation

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for SEP Roskilde ApS under frivilling likvidation for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens af-
snit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmarksomheden p4, at selskabet er under likvidation. Arsregnskabet aflzgges saledes ikke med
henblik pd fortsat drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at op-
lyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drifien etler
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed
er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlin-
formation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som va-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbe-
vis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspétegning. Fremtidige begivenhed-
er eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningeme,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnaet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Kabenhavn, den 4. juni 2019
MAZARS

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 06 17 41

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34485
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Likvidator

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER
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Mazars

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal var at eje og foresta drift af fast ejendom, herunder administration af ejendomme og investering i
ejendomme samt hermed beslzgtet virksomhed. Selskabet har solgt ejendommen i efterret 2018.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 6.665.674, og selskabets balance pr. 31. december
2018 udviser en egenkapital pa kr. 8.618.916.

Selskabet har i 2018 solgt alle resterende lejligheder, og er nu i frivillig likvidation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for SEP Roskilde ApS under frivilling likvidation for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, dog med de ngdvendige tilpasninger som folge
af, at selskabet er under likvidation. Som falge heraf méles samtlige elementer i likvidationsbalancen som forventede

realisationsvardier.

Likvidationskontoen omfatter dels regnskabsérets resultat, dels omkostninger i forbindelse med likvidationens
afslutning.

Arsregnskabet for 2018/19 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil frag selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning
Lejeindtegter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabséret svarende belab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af lejlighederne og administration.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets ®ndring i dagsverdien af investeringsejendomme og
tilhgrende gald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indt®gter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende gzld, samt
amortisering af realkreditldn mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en srskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males til den ver-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores dirckte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktions-
omkostninger. [ efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-
pitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi ind-
regnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1.

Nettoomsztning

Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtazgter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Ekstraordinzrt udbytte
Overfort resultat
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JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. t.kr

4.764.310 7.934
158.127 146
-12.600.114 -5.939
-7.677.677 2.141
-1.298.000 -23.584
-8.975.677 -21.443
3.663 0
1 -2.588.943 -3.578
-11.560.957 -25.021
2 4.895.283 5.681
-6.665.674 -19.340
6.000.000 0
-12.665.674 -19.340
-6.665.674 -19.340
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AKTIVER
Investerings-ejendomme

Materielle anlzgsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BALANCE 31. DECEMBER
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Note 2018 2017
kr t.kr

0 120.000

0 120.000

0 120.000

13.125 4.543

13.125 4.543

12.714.095 2.620

12.727.220 7.163

12.727.220 127.163
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortftistet del af langfristede geldsforpligtelser
Banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til koncernforbundne selskaber
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2018 2017
kr. t.kr
125.000 125
8.493.916 21.159
4 8.618.916 21.284
0 4.895
0 4.895
0 85.113
0 1.487
5 0 86.600
5 2.283.154 3.193
0 1.243
303.000 50
0 4.032
150 963
1.522.000 4.903
4.108.304 14.384
4.108.304 100.984
12.727.220 127.163
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NOTER

FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Kursreguleringer omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT

Avrets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrarende tidligere &r

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Kostpris 1. januar 2018
Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets tilbagefarsler af tidligere drs opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig vardi 31. december 2018
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2018 2017
kr t.kr
218.530 0
2.155.499 3.472
214914 106
2.588.943 3.578
0 929
-4.895.283 -6.612
0 2
-4.895.283 -5.681
Investerings-
ejendomme
83.630.420
-83.630.420
0
36.369.580
-36.369.580
0
0
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NOTER

EGENKAPITAL
Foreslaet
Virksomheds- ekstraordinart
kapital Overfort resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 21.159.590 0 21.284.590
Betalt ordinrt udbytte 0 0 -6.000.000 -6.000.000
Arets resultat 0 -12.665.674 6.000.000 -6.665.674
Egenkapital 31. december 2018 125.000 8.493.916 0 8.618.916
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2018 2018 naxste ar efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 85.113 2.283.154 2.283.154
Deposita 1.487 0 0
86.600 2.283.154 2.283.154
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