Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling

Den 13. december 2019

Lot Htor

Erik Nielsen
Dirigent

KE Mariager Holding ApS
Vejrmgllegarden 22
9550 Mariager

CVR-nummer 28330081

Arsrapport
1. juli 2018 - 30. juni 2019

~ Dansk
“. Revision

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartrierselskab
Tronholmen 5

DK-8960 Randers S@
randers@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 89 12 50 00

Telefax: +45 89125100

CVR: DK 3177 85 30

Bank: 6186 0004988728

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



KE Mariager Holding ApS

Indholdsfortegnelse

Selskahsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab
Resultatopggrelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 13
) Dansk <O GGi

Revision

INDEPENDENT MEMBER



KE Mariager Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
KE Mariager Holding ApS
Vejrmpllegérden 22

9550 Mariager

CVR-nummer: 28330081
Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Direktion

Erik Nielsen

Kirsten Nielsen

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

~ Dansk <D GGE

Revision 2 INDEPENDENT MEMBER



KE Mariager Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for KE Mariager Holding
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mariager, 13. december 2019

Direktionen:

Erik Nielsen Kirsten Nielsen

dirtihe DLBL
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KE Mariager Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KE Mariager Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for KE Mariager Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der

omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraeekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med darsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-

vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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KE Mariager Holding ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

* [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

' Dansk > GG
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KE Mariager Holding ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig feji-
information i ledelsesberetningen.

Randers, 13. december 2019

Dansk Revision Randers
Godke

Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530
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KE Mariager Holding ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at drive investerings- og finansierings-
virksomhed, herunder at besidde aktier og anparter og at investere i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

' Dansk > GGs
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KE Mariager Holding ApS

2018/19 2017/18
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 169.240 46
Andre driftsomkostninger -22.009 -20
Resultat for finansielle poster 147.231 26
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 254.842 -24
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 811.576 697
1 Finansielle indtaegter 297.358 361
Finansielle omkostninger -15.953 -13
Resultat far skat 1.495.053 1.046
Skat af arets resultat -76.758 -83
Arets resultat 1.418.295 963
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 500.000 300
Ekstraordinaert udloddet udbytte i ipbet af aret 500.000 850
Arets henlzeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 9.904.201 760
dre vaerdis metode
Overfort resultat -9.485.906 -947
Resultatdisponering i alt 1.418.295 963
2 Antal beskzeftigede
~ Dansk > GGh
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KE Mariager Holding ApS

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Investeringsejendomme 0 1.945
Materielle anlaegsaktiver 0 1.945
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.435.295 26
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 11.970.688 11.409
Finansielle anlaegsaktiver 13.405.983 11.435
Anlaegsaktiver i alt 13.405.983 13.380
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.540.100 2.647
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 397.530 0
Tilgodehavender 8.937.630 2.647
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6.492.130 9.461
Vaerdipapirer og kapitalandele 6.492.130 9.461
Likvide beholdninger 343.701 1.577
Omsaetningsaktiver i alt 15.773.461 13.685
Aktiveri alt 29.179.444 27.064
' Dansk D GG
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KE Mariager Holding ApS

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 11.236.996 1.583
Overfart resultat 15.629.787 24.866
Foreslaet udbytte 500.000 300
5 Egenkapital i alt 27.566.783 26.948
Selskabsskat 109.902
Langfristede gaeldsforpligtelser 109.902
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 6.798 7
Selskabsskat 10.728 104
Anden geeld 5.000 5
Kortfristede galdsforpligtelser 22.526 116
Geeldsforpligtelser i alt 132.428 116
Passiver i alt 27.699.211 27.064
6 Eventualforpligtelser
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk <O GG:
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KE Mariager Holding ApS

Revision

2018/19 2017/18

Noter DKK 1.000 DKK
Finansielle indtaegter
Renteindtaegt, titknyttede virksomhed 118.186 32
Andre finansielle indtaegter 179.172 329
Finansielle indtaegter i alt 297.358 361
Antal beskzeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 50.000 50
Kostpris 30. juni 50.000 50
Vardireguleringer 1. juli -24.128 0
Arets resultatandel 1.409.423 -24
Veardireguleringer 30. juni 1.385.295 -24
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 1.435.295 26
Navn Hjemsted Ejerandel
Klostergarden Mariager ApS Mariager 100%

4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 964.406 10.072
Afgangi arets Igb 0 -9.108
Kostpris 30. juni 964.406 964
Vardireguleringer 1. juli 10.444.707 2.531
Arets resultatandel 811.576 802
Veerdiregulering pa athaendede aktiver 0 8.862
Udloddet udbytte -250.000 -1.750
Veerdireguleringer 30. juni 11.006.282 10.445
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 11.970.688 11.409
Navn Hjemsted Ejerandel
K.N. Byg Industrihuse Mariager A/S Spentrup 50%

' Dansk DO GGE
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KE Mariager Holding ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 200 1.583 24.866 300 26.948
Ekstraordinaert udbytte 0 0 -500 500 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 -800 -800
Modtaget udbytte fra kapi- 0 -250 250 0] 0
talandele
Arets resultat 0 9.904 -8.986 500 1.418
Egenkapital ultimo 200 11.237 15.630 500 27.567
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med kreditinstitutter er der stillet sikkerhed i veerdipa-
pirdepoter med en kursvaerdi pr. 30. juni 2019 pa TDKK 5.160.
' Dansk > GGi
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KE Mariager Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er atholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Dansk 2> GGh
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KE Mariager Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvardien opgeres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme p3 grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageaeldende ejendomstype, ejendommenes belig-gen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom. Det er en ejerlejlighed i Arhus.

Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopggrelse.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Dansk > GGh
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KE Mariager Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Andre vzerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bgrsnoterede aktier, miles til dagsveerdi p& balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Gaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

2 Dansk > GG
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