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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for TDJ
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 21. december 2023

Direktion

Thomas David Jørgensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i TDJ Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for TDJ Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 21. december 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet TDJ Ejendomme ApS

Gl Vestergade 7

5500 Middelfart

CVR-nr.: 28 32 93 93

Stiftet: 19. januar 2005

Hjemsted: Middelfart

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

18. regnskabsår

Direktion Thomas David Jørgensen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 2

6000 Kolding

Bankforbindelse Spar Nord Bank

Modervirksomhed Thomas David Jørgensen Holding ApS
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at erhverve og udleje fast ejendom samt
hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold

Selskabet har i år valgt at udnytte de gunstige markedsforhold for at indfri fast forrentede prioritetslån
og årets resultat er positivt påvirket af realiserede kursgevinster.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 5.273 t.kr. mod 4.068 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 5.504 t.kr. mod 2.265 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TDJ Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab på
debitorer.

Ejendomsomkostninger 
Omkostninger vedrørende udlejningsejendommene indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acon-
toskatteordningen mv.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50-80 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlægsaktiver under udførelse

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når
arbejdet er færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under materielle anlægsak-
tiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. 

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter aktier i unoterede
selskaber, der måles til kostpris på balancedagen. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-
ret på historiske tabserfaringer.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter TDJ Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-
rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 5.273.332 4.068.177

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -664.433 -594.755

Resultat før finansielle poster 4.608.899 3.473.422

Andre finansielle indtægter 3.161.939 3.100
2 Øvrige finansielle omkostninger -713.850 -569.428

Resultat før skat 7.056.988 2.907.094

Skat af årets resultat -1.552.924 -641.637

Årets resultat 5.504.064 2.265.457

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 5.504.064 2.265.457

Disponeret i alt 5.504.064 2.265.457
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 84.409.295 71.362.355
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 62.831 125.662
5 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger

for materielle anlægsaktiver 0 11.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 84.472.126 82.488.017

6 Andre værdipapirer og kapitalandele 288.000 288.000
7 Andre tilgodehavender 2.345 30.485

Finansielle anlægsaktiver i alt 290.345 318.485

Anlægsaktiver i alt 84.762.471 82.806.502

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 37.032
Periodeafgrænsningsposter 76.935 68.709

Tilgodehavender i alt 76.935 105.741

Omsætningsaktiver i alt 76.935 105.741

Aktiver i alt 84.839.406 82.912.243
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 61.316.864 25.436.502

Egenkapital i alt 62.316.864 26.436.502

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.240.848 1.289.329

Hensatte forpligtelser i alt 1.240.848 1.289.329

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 8.107.869 20.711.415
Deposita 2.115.264 1.507.801

8 Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.223.133 22.219.216

8 Kortfristet del af langfristet gæld 549.965 1.068.000
Gæld til pengeinstitutter 307.696 271.710
Modtagne forudbetalinger fra kunder 199.377 199.485
Leverandører af varer og tjenesteydelser 129.407 42.591
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.860.570 30.376.299
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.601.405 704.921
Anden gæld 410.141 304.190

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.058.561 32.967.196

Gældsforpligtelser i alt 21.281.694 55.186.412

Passiver i alt 84.839.406 82.912.243

1 Særlige poster

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 1.000.000 23.171.045 24.171.045

Årets overførte overskud eller underskud 0 2.265.457 2.265.457

Egenkapital 1. juli 2022 1.000.000 25.436.502 26.436.502

Årets overførte overskud eller underskud 0 5.504.064 5.504.064

Koncerntilskud 0 30.376.298 30.376.298

1.000.000 61.316.864 62.316.864
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle af-
hændelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige
poster indgår også andre væsentlige beløb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat positivt påvirket af kursgevinster ved
indfrielse af prioritetslån, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den primære
drift.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgø-
relsen.

Indtægter:
Kursgevinster 3.158.154

3.158.154

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:
Andre finansielle indtægter 3.158.154

Resultat af særlige poster netto 3.158.154

2022/23 2021/22

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 142.501 192.489
Andre finansielle omkostninger 571.349 376.939

713.850 569.428
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2022 75.744.386 72.589.386
Tilgang i årets løb 2.648.542 3.155.000
Overførsler 11.000.000 0

Kostpris 30. juni 2023 89.392.928 75.744.386

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -4.382.031 -3.850.108
Årets af-/nedskrivninger -601.602 -531.923

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -4.983.633 -4.382.031

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 84.409.295 71.362.355

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 2022 363.656 363.656

Kostpris 30. juni 2023 363.656 363.656

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -237.994 -175.162
Årets af-/nedskrivninger -62.831 -62.832

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -300.825 -237.994

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 62.831 125.662

5. Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. juli 2022 11.000.000 0
Tilgang i årets løb 0 11.000.000
Overførsler -11.000.000 0

Kostpris 30. juni 2023 0 11.000.000

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 0 11.000.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022

6. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. juli 2022 288.000 288.000

Kostpris 30. juni 2023 288.000 288.000

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 288.000 288.000

7. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. juli 2022 2.345 30.485

Kostpris 30. juni 2023 2.345 30.485

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 2.345 30.485

Der specificeres således:
Andre tilgodehavender 2.345 30.485

2.345 30.485

8. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/6 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/6 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 8.657.834 549.965 8.107.869 6.118.000
Deposita 2.115.264 0 2.115.264 0

10.773.098 549.965 10.223.133 6.118.000

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.804 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør 16.471 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 12.300 t.kr. til sikkerhed for bankgæld med en
restgæld på t.kr. 308. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger med en
regnskabsmæssig værdi på 18.112 t.kr.

Til sikkerhed for Ejerforeningen Bremergården er der givet pant i ejendommen Bremensgade 9,
st. tv. på 25 t.kr. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Thomas David Jørgensen Holding ApS, CVR-
nr. 27469701, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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  "signOrderIds": "251438155",
  "agreementId_d3d24ewPHwP251438155": "d3d24ewPHwP251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_39c36bYuwNP251438155": "39c36bYuwNP251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_b9764cZSyYR251438155": "b9764cZSyYR251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_80818aRjxQU251438155": "80818aRjxQU251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_a04718SzkSH251438155": "a04718SzkSH251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "bGc5UqUX-zVxwpOuxQ3zHw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1703170162",
  "birthdate": "1964-02-01",
  "exp": "1703173763",
  "iat": "1703170163",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6e75fb08-c272-466d-86af-504157b7dad4",
  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",
  "nonce": "638387669243846484.NjEwZTdjNmItOTBiNi00MDhhLWJhNWMtZjYyOWJkOGVkYThiNjkzMTNmNDMtODRkNy00MTk3LWJiNjMtNTBjMzhmM2VhZWNj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "0b6c63f5-25b9-47f3-aa85-09d948deb6b1",
  "rat": "1703170126",
  "sid": "de815794-d951-4883-92be-f3134abfe510",
  "sub": "0b6c63f5-25b9-47f3-aa85-09d948deb6b1",
  "transaction_id": "6c8e951f-c2cc-4e6c-a0aa-72dd2b137bdb",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDMyMWY2YmItZGVhZS00ZGU1LWFkOGItMWJmNjA1YjIzMTc4fDAwMDAwMDAxfGRjNjkwYjNjLTg2N2YtNDJhMS1hNjg3LWUzZWY3NDRhMTQ4OXwyNTE0MzgxNTU=",
  "signedAtUtc": "2023-12-21T14:49:58.2927736Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251438155",
  "agreementId_d3d24ewPHwP251438155": "d3d24ewPHwP251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_39c36bYuwNP251438155": "39c36bYuwNP251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b9764cZSyYR251438155": "b9764cZSyYR251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_80818aRjxQU251438155": "80818aRjxQU251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a04718SzkSH251438155": "a04718SzkSH251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2949b0Kwrps251438155": "2949b0Kwrps251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_fb461czKhPY251438155": "fb461czKhPY251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3f71ffkHQQX251438155": "3f71ffkHQQX251438155 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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