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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nordstjernen, Nyborg ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 30. juni 2021
Direktion:

Karl Georg Hansen
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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nordstjernen, Nyborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordstjernen, Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 30. juni 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
mnel6611
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Nordstjernen, Nyborg ApS
Kongsmarkvej 54 B, 4200 Slagelse

28328389

18. januar 2005
Slagelse

1. januar - 31. december

Karl Georg Hansen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kgb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt at drive
handel med vaerdipapirer, fonds- og valutaforretninger af enhver art og naring indenfor finansiel
virksomhed samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa 309 t.kr. mod et underskud pa 343
t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa 4.504
t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

Nordstjernen, Nyborg ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
353.240 365.393
-42.000 -36.000
-77.966 -77.966
233.274 251.427
146.647 -430.788
83.046 80.710
-43.027 -163.775
419.940 -262.426
-110.633 -81.033
309.307 -343.459
146.647 -430.788
162.660 87.329
309.307 -343.459

Penneo dokumentnagle: W58KF-11XIX-ZD1E2-CM5DY-ZG7S57-LFOKE



Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2020 2019
AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger 7.390.805 7.468.771
7.390.805 7.468.771
6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 956.717 810.070
Ansvarlig lanekapital i associerede virksomheder 341.667 341.667
1.298.384 1.151.737
Anlzgsaktiver i alt 8.689.189 8.620.508
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.029.974 980.928
Andre tilgodehavender 240.333 206.333
1.270.307 1.187.261
Likvide beholdninger 86.480 0
Omsetningsaktiver i alt 1.356.787 1.187.261
AKTIVER | ALT 10.045.976 9.807.769
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 510.000 510.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi 589.717 443.070
Overfert resultat 3.404.339 3.241.679
Egenkapital i alt 4.504.056 4.194.749
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 278.470 167.837
Hensatte forpligtelser i alt 278.470 167.837
Galdsforpligtelser
7 Langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.867.677 5.039.464
4.867.677 5.039.464
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 190.000 200.000
Geeld til banker 0 5.443
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.375 19.375
Anden geeld 186.398 180.901
395.773 405.719
Galdsforpligtelser i alt 5.263.450 5.445.183
PASSIVER | ALT 10.045.976 9.807.769

O O —

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser
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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

Kr. Selskabskapital efter indre vaerdi  Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 510.000 873.858 3.154.350 4.538.208
Overfgrt via resultatdisponering 0 -430.788 87.329 -343.459
Egenkapital 1. januar 2020 510.000 443.070 3.241.679 4.194.749
Overfgrt via resultatdisponering 0 146.647 162.660 309.307
Egenkapital

31. december 2020 510.000 589.717 3.404.339 4.504.056
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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordstjernen, Nyborg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret a&ndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til drsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning, som omfatter huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
selskabet erhverver ret til ydelsen fra lejer. Der sker ikke indregning af tomgangsleje.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets administration m.m.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
a@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 ar

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder prae-
senteres i resultatopggrelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder fore-
tages alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfplgende til
den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres til
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabs-
maessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Kapitalandel i komplementarselskab males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.
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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2020 2019

Personaleomkostninger

Lgnninger 42.000 36.000
42.000 36.000

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaftigede 1 1

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 49.046 46.710
Andre finansielle indtegter 34.000 34.000
83.046 80.710

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 110.633 81.033

110.633 81.033

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaeegsaktiver

Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2020 7.796.567
Kostpris 31. december 2020 7.796.567
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 327.796
Arets afskrivninger 77.966
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 405.762
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 7.390.805
Finansielle anlaegsaktiver

Ansvarlig

Kapitalandele i l&nekapital i

associerede associerede
kr. virksomheder virksomheder I alt
Kostpris 1. januar 2020 367.000 341.667 708.667
Kostpris 31. december 2020 367.000 341.667 708.667
Verdireguleringer 1. januar 2020 443.070 0 443.070
Andel af arets resultat 146.647 0 146.647
Veerdireguleringer 31. december 2020 589.717 0 589.717
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 956.717 341.667 1.298.384
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.

Associerede virksomheder

Avedgre-Holme ApS Ishgj 14,17 % 234.260 2.145
K/S Avedgre-Holme Ishgj 14,17 % 6.628.292 1.035.154

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 4.130 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Neptun Holding, Nyborg ApS som administrations-
selskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

12
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Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Ejerlejligheder er behaftet med 5 ejerpantebreve pa hver 38 t.kr., der giver pant i henholdvis:
Dampskibsmolen 1, st. tv., lejlighed 7

Dampskibsmolen 1, 1. tv., lejlighed 31

Dampskibsmolen 1, 2. th., lejlighed 56

Dampskibsmolen 3, st. tv., lejlighed 5

Dampskibsmolen 5, st. tv., lejlighed 3

Ejerpantebrevene er deponeret som sikkerhed for eventuel gald til Ejerforeningen Dampskibsmolen.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Kredit er afgivet realkreditpantebrev nom. 4.200.000
kr. med pant i lejlighed nr. 7, lejlighed nr. 31, lejlighed nr. 5 og lejlighed nr. 3.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Kredit er afgivet realkreditpantebrev nom. 1.247.000
kr. med pant i lejlighed nr. 56.
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