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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nordstjernen, Nyborg ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 29. maj 2018
Direktion:

Karl Georg Hansen
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Den uafha&ngige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nordstjernen, Nyborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordstjernen, Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nyborg, den 29. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

2 //
orben Ahle Pedersen
statsaut. revisor

MNE-nr.: mnel6611




Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Nordstjernen, Nyborg ApS
Arsrapport 2017

Nordstjernen, Nyborg ApS
Kongsmarkvej 54 B, 4200 Slagelse

28328389

18. januar 2005
Slagelse

1. januar - 31. december

Karl Georg Hansen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt at drive handel
med vzerdipapirer, fonds- og valutaforretninger af enhver art og naring indenfor finansiel virksomhed
samt hermed beslzgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud p3 12.604 kr. mod et underskud pa
61.615 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p&
864.810 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Note kr. 2017 2016
Bruttofortjeneste 361.707 336.286
2 Personaleomkostninger -12.000 -48.000
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
an|agsaktiver -77.966 -77.966
Resultat for finansielle poster 271.741 210.320
3 Finansielle indtagter 46 0
4 Finansielle omkostninger -265.955 -267.289
Resultat for skat 5.832 -56.969
5 Skat af drets resultat -18.436 -4.646
Arets resultat -12.604 -61.615
Forslag til resultatdisponering
Overfort resuitat -12.604 -61.615
-12.604 -61.615




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anizgsaktiver

6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

8 Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Gald til tilknyttede virksomheder
9 Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

11 Sikkerhedsstillelser

Nordstjernen, Nyborg ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
7.624.703 7.702.669
7.624.703 7.702.669
7.624.703 7.702.669
8.079 0

970 923
141.264 189.694
150.313 190.617
251.182 251.309
401.495 441.926
8.026.198 8.144.595
500.000 500.000
364.810 271.072
864.810 771.072
5.987.908 5.987.908

5.987.908 5.987.908

67.091 114.705
49.205 84.957
1.057.184 1.185.953
1.173.480 1.385.615
7.161.388 7.373.523
8.026.198 8.144.595
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgarelse
kr. Selskabskapital Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 271.072 771.072
Overfert via resultatdisponering 0 -12.604 -12.604
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 106.342 106.342
Egenkapital 31. december 2017 500.000 364.810 864.810
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordstjernen, Nyborg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgarelsen
Nettoomsatning

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning, som omfatter huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at selskabet
erhverver ret til ydelsen fra lejer. Der sker ikke indregning af tomgangsleje.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets administration m.m.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 ér

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen meliem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvzerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfeigende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over |&neperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Negativ veerdi af afledte finansielle instrumenter indgar under anden gzeld. Finansielle instrumenter i
form af indgdede aftaler om rentesikring vaerdiansattes til kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til 0
kr. Efterfolgende indregnes renteswap til dagsvardi pa balancedagen. Arets requlering af dagsvaerdi
feres direkte pa egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Langfristede gaeldsforpligtelser

Nordstjernen, Nyborg ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
12.000 48.000
12.000 48.000
1 1

46 0

46 0
4.248 4.022
261.707 263.267
265.955 267.289
18.436 4.646
18.436 4.646
Grunde og

bygninger

7.796.567

7.796.567

93.898

77.966

171.864

7.624.703

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 5.456 t.kr. senere end 5 3r fra balancedagen.

11



10

11

Nordstjernen, Nyborg ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2017 2016
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar -189.694 -173.636
Arets regulering af udskudt skat 18.436 4.646
Regulering udskudt skat af vaerdiregulering finansielle instrumenter 29.994 -20.704
Udskudt skat 31. december -141.264 -189.694
Anden gaeld
Afledte finansielle instrumenter 897.802 1.034.138
Andre skyldige omkostninger 159.382 151.815

1.057.184 1.185.953

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Neptun Holding, Nyborg ApS som administrations-
selskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Sikkerhedsstillelser

Ejerlejligheder er behaftet med 5 ejerpantebreve pa hver 38 t.kr., der giver pant i henholdvis:
Dampskibsmolen 1, st. tv., lejlighed 7

Dampskibsmolen 1, 1. tv., lejlighed 31

Dampskibsmolen 1, 2. th., lejlighed 56

Dampskibsmolen 3, st. tv., lejlighed 5

Dampskibsmolen 5, st. tv., lejlighed 3

Ejerpantebrevene er deponeret som sikkerhed for eventuel geeld til Ejerforeningen Dampskibsmolen.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit er afgivet realkreditpantebrev nom. 7.027.000 kr. med
pant i lejlighed nr. 7, lejlighed nr. 31, lejlighed nr. 5 og lejlighed nr. 3.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Kredit er afgivet realkreditpantebrev nom. 1.247.000 kr.
med pant i lejlighed nr. 56.

Til sikkerhed for gaeld vedrarende renteswap er deponeret likvid beholdning pd 251 t.kr.
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