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L edel sespategning
Den af os udarbejdede &rsrapport er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Arsrapporten giver
efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultat.
Arsrapporten indstilles hermed til generalforsamlingens godkendel se.

Greve, den 24/08/2018

Direktion

Peter Fenger
Direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejernei EJENDOMSSEL SKABET P 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET P 2 ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30.
april 2018, der omfatter resultatopgarel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmel se med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Karldunde, 24/08/2018

Lasse Svensson , mne3549

Registreret revisor

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
CVR: 12488106
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L edelsesberetning

Sel skabets hovedaktivitet udger udlening og administration af e endomme.

Arets resultat har vaget tilfredsstillende.

L edelsen forventer et tilsvarende resultat i det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
V aadiansadtel sesprincipperne er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivitets vaardi kan males palideligt. Tilsvarende indregnes forpligtelser i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méles
palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

L g eindtasgter og €y endomsomkostninger
Lejeindtaggter indregnes i resultatopgerel sen efter faktureringskriteriet. Omkostninger periodiseresi
overensstemmelse hermed.

Andre omkostninger
Andre omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b der vedrarer
regnskabsaret.

M aterielle anlaegsaktiver
Ejendomme indregnes til dagsvaardi og veardiregul eringer foretages over resultatopgerel sen. Opgerel sen af
dagsvaadien foretages af ledelsen.

Ejendommen vaadiansadtes pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaadi. Nettol gjeindtaggten, beregnet
som mulige lgjeindtaegter fratrukket driftsomkostninger, kapitaliseres med et fastsat markedsbaseret
afkastkrav.

Smaanskaffelser paindtil kr. 13.500 pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid udgiftsfares fuldt ud i
anskaffelsesaret.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtel ser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
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transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
reduceret med de resterende forhol dsmaessi ge transaktionsomkostninger. Arets andel af
transaktionsomkostningerne indregnes i resultatopgerel sen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler der med balancedagens lovgivning vil vaae gad dende, nér
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22%.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet El-Heat Holding ApS, sastersel skabet El-Heat af 1/1 1980
ApS samt Peter Fenger Holding ApS. Den aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede sel skaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

CVR-nr. 28328125
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Resultatopgerelse 1. maj 2017 - 30. apr. 2018

Note 2017/18 2016/17
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 245.547 218.478
Andre driftSOmMKOSININGEr ......ooerieeeeereeeree e -4.880 -5.100
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeeevieiiiceceececee, 240.667 213.378
Andrefinansielle indtaagter ... 20.278 35.498
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccocvveeeeieieesese e -42.273 -52.658
Ordinaert resultat far skat ........cccovvreiniineieieseeee e 227.672 196.218
SKat af ArEtSTESUITAL .....ooveeeeeeeieeeseeeeee s -50.088 -43.168
ATEISTESUIAL .ottt 177.584 153.050
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .......ooveeeeeieeeeeee e 177.584 153.050
= L ST 177.584 153.050
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Balance 30. april 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.
Andre tilgodehavender ..........oooeererinieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e
Likvide beholdninger .......ccocveeiecieiiiecee e

OmsaatnNinNgSaKtIVEr T alt ..oooeieeee s

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
2.249.017

2.249.017

2.249.017

788.468
9.239

797.707
221.820
1.019.527

3.268.544
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2016/17
kr.
2.249.017

2.249.017

2.249.017

1.293.993
9.111

1.303.104
49.915
1.353.019

3.602.036
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Balance 30. april 2018

Passiver

Registreret kapit
Overfort resultat

Egenkapital i al

A MV,

P

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Anden gadd, her

under skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKING oo e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cceovecvvevecceceee,

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccoeeeeee.
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ...........ccoceeneeeee.

Anden gadd, her

under skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKING oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevvevecceceee,

Gaddsforpligtel

(S G- | AT

PASSIVEL T @IT ooeeeeeeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeennnnennnes

Oplysning om forudsagninger for dagsvaadiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note

Note

2017/18
kr.
125.000
1.606.680

1.731.680
206.603
206.603

0

0

55.082
1.162.628

112.551

1.330.261

1.330.261

3.268.544
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2016/17
kr.
125.000
1.429.096

1.554.096
191.318
191.318

230.381

230.381

230.857
1.279.275

116.109

1.626.241

1.856.622

3.602.036
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og
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) 2016 /17
bygninger

kr. t.kr.

Kostpris primo 2.249.017 2.249.017
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 2.249.017 2.249.017
Af- og nedskrivning primo 0 0
Arets afskrivning 0 0
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.249.017 2.249.017

Offentlig vurdering pr. 1. januar 2017 udger kr. 2.300.000, heraf grundvaadi, kr. 429.200.

2. Registreret kapital mv.

Selskabets anparter er opdelt i 250 anparter af kr. 500. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

3. Oplysning om forudsaetninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ledelsen har vurderet at kostprisen for ggendommen passende kan anvendes som gjendommens

handelsvaadi, idet |geindtasgt og omkostninger ikke er retsvisende for en beregning ud fraen
afkastbaseret model.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for koncernens forpligtel ser overfor Sydbank, er udstedt g erpantebrev i
gjendommen pa kr. 2.000.000.
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5. Oplysning om g erskab
Ejerskab og naertstaende parter

Transaktioner med naatstaende parter:
Selskabet har pr. 1. januar 2005 udlejet jendommen Handvaakervaanget 11, 2670 Grevetil
EL-Heat af 1/1-1980 ApS.

Sel skabets naatstéende parter, som gjer mere end 5% af sel skabskapitalen og
stemmeretter omfatter falgende:

EL-Heat Holding ApS, Handvaakervanget 11, 2670 Greve.

Peter Fenger Holding ApS, Mellemtoften 15, 4040 Jyllinge.

CVR-nr. 28328125



