Deloitte.

- l'.. E .I'.'.. =" llll.ll........'.l..... -
o
P s 0
i T T

EVS ApS

Bakkevej 38
2830 Virum
CVR-nr. 28327862

Arsrapport 01.07.2020 - 30.06.2021

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
21.10.2021

Erik Viftrup Sendergaard
Dirigent



EVS ApS | Indhold

Indhold

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgerelse for 2020/21

Balance pr. 30.06.2021

Egenkapitalopgerelse for 2020/21

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

11

14



EVS ApS | Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2020 - 30.06.2021 for
EVS ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2020 -

30.06.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Virum, den 21.10.2021

Direktion

Erik Viftrup Sendergaard
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EVS ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EVS ApS for regnskabsaret 01.07.2020 - 30.06.2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2020 - 30.06.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21.10.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Claus Jorch Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne33712



EVS ApS | Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom og vaerdipapirer, administration af fast
ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i 2020/21 realiseret et overskud pa 11.637 t.kr. Selskabets egenkapital udger pr. 30. juni
2021 i alt 32.814 t.kr. Ledelsen vurderer drets resultat som tilfredsstillende.

Investeringsejendommen er optaget til en vurderet dagspris pa 8.500 t.kr. ved vurderingen af ejendommens
dagsveerdi er anvendt et afkastkrav pa 2,71%. Afkastprocenten er fastsat ud fra, at eiendommen ikke skal
afhandes i en forceret salgsproces.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020/21

2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (77.952) 188.721
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 2.050.000
Personaleomkostninger 1 (736.300) (370.078)
Af- og nedskrivninger 2 (101.713) (82.720)
Driftsresultat (915.965) 1.785.923
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.304.217 614.860
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver 6.919.397 0
Andre finansielle indteegter 1.474.301 318.874
Andre finansielle omkostninger 4 (26.693) (12.135)
Resultat for skat 11.755.257 2.707.522
Skat af arets resultat 5 (118.045) (472.306)
Arets resultat 11.637.212 2.235.216
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 113.000 2.000.000
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 2.000.000 1.500.000
Overfert resultat 9.524.212 (1.264.784)
Resultatdisponering 11.637.212 2.235.216
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Balance pr. 30.06.2021

Aktiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 8.500.000 8.500.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 210.642 82.720
Materielle aktiver 6 8.710.642 8.582.720
Kapitalandele i associerede virksomheder 711.982 785.061
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 3.000.000
Andre tilgodehavender 0 2.065.000
Finansielle aktiver 7 711.982 5.850.061
Anlaegsaktiver 9.422.624 14.432.781
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 4.377.296 0
Andre tilgodehavender 2.860.335 540.225
Tilgodehavende skat 11 5.729
Tilgodehavender 7.237.642 545.954
Andre veerdipapirer og kapitalandele 14.793.506 5.898.124
Vaerdipapirer og kapitalandele 14.793.506 5.898.124
Likvide beholdninger 2.922.385 2.987.867
Omsatningsaktiver 24.953.533 9.431.945
Aktiver 34.376.157 23.864.726
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Passiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 8 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 32.575.563 23.051.351
Forslag til udbytte for regnskabsaret 113.000 0
Egenkapital 32.813.563 23.176.351
Udskudt skat 433.000 433.000
Hensatte forpligtelser 433.000 433.000
Skyldig skat 95.224 0
Anden geeld 34.771
Langfristede geeldsforpligtelser 9 129.995 0
Deposita 117.500 117.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.000 45.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 732.479 5.015
Skyldig skat 0 2.889
Anden geeld 10 104.620 84.971
Kortfristede gaeldsforpligtelser 999.599 255.375
Gaeldsforpligtelser 1.129.594 255.375
Passiver 34.376.157 23.864.726

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11
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Egenkapitalopgoerelse for 2020/21

10

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 23.051.351 0 23.176.351
Udbetalt ekstraordinaert udbytte 0 (2.000.000) 0 (2.000.000)
Arets resultat 0 11.524.212 113.000 11.637.212
Egenkapital ultimo 125.000 32.575.563 113.000 32.813.563
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2020/21 2019/20
kr. kr.
Gager og lenninger 733.271 368.500
Andre omkostninger til social sikring 3.029 1.578
736.300 370.078
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 1
2 Af- og nedskrivninger
2020/21 2019/20
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 144.972 82.720
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver (43.259) 0
101.713 82.720
3 Andre finansielle indtaegter
2020/21 2019/20
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra associerede virksomheder 0 1.616
Renteindtaegter i gvrigt 95.992 5.436
Dagsveerdireguleringer 1.271.020 265.618
@vrige finansielle indteegter 107.289 46.204
1.474.301 318.874
4 Andre finansielle omkostninger
2020/21 2019/20
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 26.693 12.135
26.693 12.135
5 Skat af arets resultat
2020/21 2019/20
kr. kr.
Aktuel skat 118.052 11.660
Andring af udskudt skat 0 460.556
Regulering vedrgrende tidligere ar (7) 90
118.045 472.306
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6 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

kr. kr.
Kostpris primo 6.450.000 678.600
Tilgange 0 912.209
Afgange 0 (1.342.995)
Kostpris ultimo 6.450.000 247.814
Opskrivninger primo 2.050.000 0
Opskrivninger ultimo 2.050.000 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (595.880)
Arets afskrivninger 0 (144.972)
Tilbagefersel ved afgange 0 703.680
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (37.172)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.500.000 210.642

Selskabets ejendom er en boligudlejningsejendom som udggr 226 m2 belliggende i Kebenhavn. Ejendommen er,
jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Afkastkravet udger 2,71% pr. 30.06.2021.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdien.

7 Finansielle aktiver

Andre
Kapitalandelei veaerdipapirer Andre
associerede og kapital- tilgode-
virksomheder andele havender
kr. kr. kr.
Kostpris primo 3.980.421 3.000.000 2.065.000
Afgange 0 (3.000.000) (2.065.000)
Kostpris ultimo 3.980.421 0 0
Opskrivninger primo (3.195.360) 0 0
Andel af arets resultat 4.304.217 0 0
Udbytte (4.377.296) 0 0
Opskrivninger ultimo (3.268.439) 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 711.982 0 0
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Kapitalandele i Ejerandel Egenkapital Resultat
associerede virksomheder Hjemsted Retsform % kr. kr.
Ejendomsselskabet Norden Kebenhavn A/S 20 1.807.373 (283.495)
A/S
Ejendomsselskabet Norden Kebenhavn A/S 20,944 22.174.145 20.897.020
ATPFA Komplementar A/S
under frivillig likvidation
Ejendomsselskabet Norden Kebenhavn A/S 25 314.733 (50.893)
VIl A/S under frivillig
likvidation
Ejendomsselskabet Norden Kgbenhavn ApS 20 24.835 (15.165)
2020 ApS
8 Virksomhedskapital
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
Ordinare anparter 125 1000 125.000
125 125.000
9 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12 Restgeeld
maneder efter 5 ar
2020/21 2020/21
kr. kr.
Skyldig skat 95.224 0
Anden geeld 34.771 34.771
129.995 34.771
10 Anden geeld
2020/21 2019/20
kr. kr.
Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 104.620 84.971
104.620 84.971

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der deponeret et ejerpantebrev nom. 2.010.000 kr.

Der er pr. 30.06.2021 ingen geeld til pengeinstituttet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og andreeksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.



EVS ApS | Anvendt regnskabspraksis 15

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle
anlaegsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa foelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der males til kostpris.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



