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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for ML Holding Arhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. august 2024

Direktion:

Morten Lykke
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i ML Holding Arhus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ML Holding Arhus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. august 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bo Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32750
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i associerede- og datterselskaber samt
udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for regnskabsaret 2023 viser et underskud pa 50 mio. kr. og anses for
utilfredsstillende.

Der er for koncernen stadig fokus pa at nedbringe balance og frasalge ejendomme/aktiviteter, hvilket
har resulteret i en reduktion af selskabets passiver. Koncernen blev i 2023 ramt af den perfekte storm
med stigende renter, stigende byggepriser og stigende markedsafkast pa investeringsejendomme.
Dette har resulteret i en kraftig nedskrivning af markedsvaerdien af koncernens ejendomsportefalje,
hvilket pavirker arets resultat negativt med ca. 17 mio. kr. Desuden kunne der konstateres en negativ
udvikling i selskabets primaere aktivitet, som er ejerskabet af Innovater A/S, hvor markedsudviklingen
ogsa betad, at Innovater matte konstatere et starre underskud for 2023. Ovenstaende faktorer er de
vaesentligste arsager til arets konstaterede underskud i koncernen, da den underliggende drift er i
balance trods de hgjere finansieringsrenter.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees
Andre driftsomkostninger......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiininn e

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virk-

701001 0 1=Ta =] o P
Indtaegter af andre kapitalandele og vardipapirer................
Andre finansielle indtaegter.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Nedskrivning af finansielle aktiver.........cccovvviiiiiiiiiinnnn...
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiiie i eiieeeteteeeennneeeennns
SKat af Arets resULEAt....o.eeee et eiteentieeiieereeeneeaneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineiieieeieei e e e eaieeaneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........coeveveiiennenennnens
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

101 do e [N
Overfart resultat.co.eeeereeeei e e iieeeneeeneeeaneens

Note

2023
kr.

1.296.102
-739.760
-79.695
-633.897
-1.404.687
-1.561.937
-43.707.900
0

2.279.485

0
-6.310.968
-49.301.320
-901.335

-50.202.655

0

-51.461.788
1.259.133

-50.202.655

2022
kr.

927.153
-730.093
-24.582
-2.242.197
-50.000
-2.119.719
6.237.313
36.349
3.597.577
-1.722.002
-6.003.889
25.629
474.625

500.254

2.000.000

17.990.983

-19.490.729

500.254
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder...........ccccceveeee..

Andre vaerdipapirer

Lejedepositum og andre tilgodehavender............cccccoeveeeet..
Finansielle anlaegsaktiver..........cccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER................

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer...........cccecveueeenn..

Varebeholdninger..............

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovviunnen
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender................

Likvider.......ccccevvvvvvvnnnn...
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........ccoviiiiiininn,

Note 2023
kr.

342.500
3.500.000
6 3.842.500

24.783.752
49.282.172
1.340.000
6.464.284
2.983.388

7  84.853.596

88.696.096

400.000
400.000

0

4.775.823
7.815.641
0

3.073.204
215.735

0
15.880.403

0

16.280.403

104.976.499

2022
kr.

422.195
4.250.000
4.672.195

44.752.100
80.485.221
2.185.469
9.905.411
1.416.885
138.745.086

143.417.281

400.000
400.000

680.577
25.709.298
5.072.461
2.034.721
1.519.538
299.803
11.670
35.328.068

46.249

35.774.317

179.191.598
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2023 2022

kr. kr.
Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e 125.000 125.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................ 25.591.168 77.052.956
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas 23.708.620 22.449.487
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes 0 2.000.000
EGENKAPITAL ...ttt it eii e rieanteeeeeneennenneeannes 49.424.788 101.627.443
Ansvarlig lanekapital....o.o.veeeereieneiiiieiieeieeeieeeenenennes 0 6.888.401
Gaaldsbreve. . coivii i e 26.712.040 35.963.691
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.n. 322.588 526.491
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoovviviiiiiiiiinnnnnn. 8 27.034.628 43.378.583
Ansvarlig lanekapital....o.v.vveeiriiiieiiiiiieieiieeneenenennes 4.647.454 4.647.454
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiieiiiiiiireeieeeens 17.419.742 8.138.862
Gaaldsbreve...coivii i e e 1.480.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn.. 813.635 67.856
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccovviiiiiiiiiinnnnnn.. 2.031.313 3.328.765
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiii e 0 141.035
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 0 76.453
ANden Gaeld. .. .vuniiiiii i e e e 2.124.939 17.785.147
Kortfristede geeldsforpligtelser........c...ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnnn.. 28.517.083 34.185.572
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneeinenneennanns 55.551.711  77.564.155
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 104.976.499 179.191.598
Eventualposter mv. 9

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.

Egenkapital 1. januar 2023

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte..............o....

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

vaerdis

Anpartskapital metode

125.000 77.052.956

-51.461.788

125.000 25.591.168

Overfort
overskud

22.449.487

1.259.133

23.708.620

11

Forslag til
udbytte | alt

2.000.000 101.627.443

-50.202.655

-2.000.000 -2.000.000

0 49.424.788
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees
<] 1] o] = PP
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksom-
heder

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder..................
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder..........

Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i gvrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......coovviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.

2023
kr.

2
731.151
4.544
4.065

739.760

-18.330.050
-25.377.850

-43.707.900

1.332.188
947.297

2.279.485

334.098
5.976.870

6.310.968

-215.735
1.117.070

901.335

2022
kr.

2
721.322
4.544
4.227

730.093

3.409.002
2.828.311

6.237.313

2.172.252
1.425.325

3.597.577

180.356
5.823.533

6.003.889

-162.287
-312.338

-474.625

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
driftsmateriel og Investeringsejen

kr. inventar omme
Kostpris 1. Januar 2023.....cciiiiiiiitiiiiiieeieiiieeeeeeannneeenns 446.777 4.829.668
B 1Ko T - A P 0 654.687
Kostpris 31. december 2023..........ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiieiinenns 446.777 5.484.355
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiniinnnes 24.582 0
Arets afsKriVRINGEr . ...uivie i 79.695 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023........................ 104.277 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023..........ccccuueee 0 -579.668
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieieeie e 0 -1.404.687
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023........... 0 -1.984.355
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 342.500 3.500.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Erhvervs-
kr. ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2023 ... .ciiiiiiiii ittt it erii e 3.500.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vouveuieiinieeinieneneeneneennnss -1.404.687

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom beliggende i Viborg,

Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,00 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

13

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

Kapitalandele i

datter- associerede Andre
kr. virksomheder virksomheder veerdipapirer
Kostpris 1. januar 2023......ccccivieieiiiiinnnennnnns 30.476.940 17.707.426 2.185.469
TilGANG et 1 5.983.389 0
AfaANG. . it -625.000 -5.068.000 -845.469
Kostpris 31. december 2023...................... 29.851.941 18.622.815 1.340.000
Vaerdireguleringer 1. januar 2023.................. 12.737.989 65.657.030 0
Udloddet resultat ......cooevvviiiiiiiiiiiiinnennnn, 0 -3.200.000 0
Arets resultat .......ccoeeeviineineiniiieiieiieeieanns -18.815.817  -21.889.555 0
Vaerdiregulering ved tilgang ved fusion og kab 473.148 0 0
af virksomhed........cooiiiiiiiiiiiii
Tilbagefarsel af veerdiregulering pa 523.873 -3.684.890 0
afhaendede aktiver........cocooviiiiiiiiiiiiinine.
Andre reguleringer.......c.ccovviiiiiiiiiieiinnannnns 12.618 -4.836.392 0
Verdireguleringer 31. december 2023......... -5.068.189  32.046.193 0
Af- og nedskrivninger pa mervaerdier og 0 1.342.064 0
goodwill 1. januar 2023........cccviiiiiiiiiiinnnnnn.
Afskrivninger pa g00dWill........ccvvvvevnininnnnn. 0 44,772 0
Af- og nedskrivninger pa mervardier og 0 1.386.836 0
goodwill 31. december 2023......................
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.. 24.783.752  49.282.172 1.340.000
Tilgodehavende i Lejedepositum og
associerede andre
kr. virksomheder tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2023......coviiiiriiiiiiiieeireeinneeeeeaannneennes 6.464.284 1.416.884
B 1§ Lo T~ S PP 0 4.549.893
N £ - N 0 -2.983.389
Kostpris 31. december 2023..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 6.464.284 2.983.388
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 6.464.284 2.983.388
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Ansvarlig lanekapital.........cocvvveivinnenennns. 4.647.454 4.647.454 0 11.535.855
Geeldsbreve......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 26.712.040 0 0 35.963.691
Geeld til realkreditinstitutter................... 527.588 205.000 0 730.630
31.887.082 4.852.454 0 48.230.176
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for selskabet Carbis Convenience Food ApS
mellemvarende med selskabets pengeinstitut. Gaelden pr. 31. december 2023 udger 1.505
tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for selskabet Appartement ApS" mellemvaerende
med selskabets pengeinstitut. Gaelden pr. 31. december 2023 udger 3.047 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for selskabet Soze Invest ApS' mellemvaerende med
selskabets pengeinstitut. Gaelden pr. 31. december 2023 udger 1.872 tkr.

Selskabet har stillet begranset selvskyldnerkaution for selskabet Imbro - Vejle City K/S'
mellemvarende med selskabets pengeinstitut. Gaelden pr. 31. december 2023 udger 156 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for selskabet Ejendomsselskabet @stervangsvej ApS
mellemvarende med selskabets pengeinstitut. Gaelden pr. 31. december 2023 udger 2.026
tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for selskabet MTM Bolig ApS”~ mellemvarende med
selskabets pengeinstitut. Gaelden pr. 31. december 2023 udger 3.413 tkr.

Selskabet har afgivet stotteerklaering overfor datterselskaberne, Carbis Convenience Food
ApS og Ejendomsselskabet @stervangsvej ApS.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for selskabet GA Ejendom A/S" mellemvarende med
selskabets pengeinstitut. Kautionen er begraenset til 9.161 tkr.

Heaeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, er der givet ejerpantebreve pa i alt 939 tkr. i
investeringsejendomme med bogfart vaerdi 4.250 tkr.

Til sikkerhed for associeret selskab Appartement ApS' gaeld til pengeinstitutter, er der givet
pant i 100% af selskabets anparter i Appartement ApS. Restgaelden udger pr. 31. december
2023 2.961 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ML Holding Arhus ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af serviceydelser indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne
avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen, som er tidspunkt for opnaelse af kontrol.
Kobsvederlaget bestar af dagsvaerdien af det aftalte vederlag i form af overdragne aktiver og
forpligtelser. Hvis en del af kabsvederlaget er betinget af fremtidige begivenheder eller opfyldelse af
aftalte betingelser, indregnes denne del af kesbsvederlaget til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen.
Efterfalgende reguleringer af betinget kabsvederlag indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved
anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelsesmodeller. Ved beregning af dagsvaerdi pa
investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted cash flow model pa baggrund af
tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til dagsvaerdi pa baggrund af
indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af maskinparken. Overtagelsesdagen
er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne virksomhed.

Konstaterede mervardier i forhold til den underliggende virksomheds regnskabsmaessige indre vaerdi
indregnes og males i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henferes til. Mervaerdier vedrgrende grunde og bygninger afskrives lineaert
over afskrivningsperioden, der udger X ar. Mervaerdier vedrgrende produktionsanlaeg og maskiner samt
driftsmateriel og inventar afskrives lineaert over afskrivningsperioden, der udger x - x ar.

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlag, driftsmidler og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi, hvor andringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen. Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO princippet
med fradrag af eventuelle nedskrivninger til en lavere nettorealisationsvaerdi. Tilgodehavender og
gaeld males til amortiseret kostpris.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.
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Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesveaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
opgares som forskellen mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhasndede
kapitalandel pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under indtaegter af kapitalandele.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



