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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Anpartsselskabet 3 x E for regn-
skabséret 1. juni 2020 - 31. maj 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2020 - 31. maj 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles p& generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. oktober 2021
Direktion:

’ %aﬁr /C\qu{‘—;/

Mads Jacobsen

Generalforsamlingen har besluttet, at rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Anpartsselskabet 3 x E

Vi har opstillet arsregnskabet for Anpartsselskabet 3 x E for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj 2021
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere drsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 29. oktober 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30Z0 02 28

a n Mehlsen
statsaut. revisor
mnel8473
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet er udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 1.130.318 kr. mod et overskud
pa 1.433.565 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. maj 2021 udviser en egenkapital pa
3.839.039 kr.
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Arsregnskab 1. juni 2020 - 31. maj 2021

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Anpartsselskabet 3 x E
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
1.847.329 1.658.244
-23.326 -23.326
1.824.003 1.634.918
0] 610.620
1.824.003 2.245.538
-374.888 -407.614
1.449.115 1.837.924
-318.797 -404.359
1.130.318 1.433.565
125.000 125.000
1.005.318 1.308.565
1.130.318 1.433.565
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Arsregnskab 1. juni 2020 - 31. maj 2021

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Langfristede aktiveri alt

Kortfristede aktiver
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Forpligtelser
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede forpligtelser i alt
Kortfristede forpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede forpligtelseri alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Eventualforpligtelser
8 Sikkerhedsstillelser
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2020/21 2019/20
25.500.000 25.500.000
25.500.000 25.500.000
25.500.000 25.500.000
22.794 27.862
22.794 27.862
25.522.794 25.527.862
125.000 125.000
3.589.039 2.583.721

125.000 125.000
3.839.039 2.833.721
1.395.697 1.185.470
3.340.745 3.814.596
4.736.442 5.000.066

475.000 475.000
15.978.474 16.645.866

168.366 117.548

325.473 350.739

0] 104.922
16.947.313 17.694.075
21.683.755 22.694.141
25.522.794 25.527.862
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Arsregnskab 1. juni 2020 - 31. maj 2021

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. juni 2019 125.000 1.275.156 250.000 1.650.156
Overfert via resultatdisponering 0 1.308.565 125.000 1.433.565
Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000
Egenkapital 1. juni 2020 125.000 2.583.721 125.000 2.833.721
Overfert via resultatdisponering 0 1.005.318 0 1.005.318
Udbytte 0 0 125.000 125.000
Udloddet udbytte 0 0 -125.000 -125.000
Egenkapital 31. maj 2021 125.000 3.589.039 125.000 3.839.039
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Arsregnskab 1. juni 2020 - 31. maj 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet 3 x E for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indebaerer indtaegter i forbindelse med virksomhedens udlejning af investerings-
ejendom. Huslejeindtagter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til ejendom og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. juni 2020 - 31. maj 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver bestar af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Likvider

Likvider omfatter kontante bankindestdender.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. juni 2020 - 31. maj 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

kr. 2020/21 2019/20

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 318.856 333.215

Andre finansielle omkostninger 56.032 74.399
374.888 407.614

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 108.570 59.796
Arets requlering af udskudt skat 210.227 344.563
318.797 404.359

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juni 2020 24.889.380
Kostpris 31. maj 2021 24.889.380
Opskrivninger 1. juni 2020 610.620
Opskrivninger 31. maj 2021 610.620
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2021 25.500.000
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Arsregnskab 1. juni 2020 - 31. maj 2021

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.
Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstadende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,5 % for 2020/21
mod 6,5 % for 2019/20.)

Fglsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 25.500 t.kr. pr. 31/5 2021 opgjort med en
gennemsnitlig forrentningsfaktor pa 6,5 %. Den opgjorte dagsvaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa
basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Felsomheden af det
gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil
dagsvaerdien falde med 1.822 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil medfere en stigning i
dagsvaerdien pa 2.125 t.kr.

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.450 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for ApS af 8/10
1976, CVR-nr. 81 8592 13, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for banker, 3.825 t.kr. er der stillet pant pd nominelt 11.200 t.kr.
i investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 25.500 t.kr.

12



	nimottxt

