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Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Ejendomsselskabet Podek ApS.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tearring, den 12. december 2019

Direktion

”  en LA
% C;W‘/ />56M“-—-»

Ejvind Hasselstram

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

{’% 2 {"f’"‘// /{/J’s/é[

jvind Hasselstram
(/ Dirigent
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Ejendomsselskabet Podek ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Podek ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for perioden 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tarring, den 12. december 2019.

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Lot At S

Edel Bertelsen
Registreret revisor
mne10887
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Ejendomsselskabet Podek ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Podek ApS
Torvegade 89
7160 Tarring
Hjemmeside: www.podek.dk
E-mail: info@podek.dk
CVR-nr.: 28 32 54 28
Stiftet: 1. januar 2005
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Ejvind Hasselstrem
Pengeinstitut Spar Nord Bank
Havneparken 4
7100 Vejle
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Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af erhvervelse og udlejning af fast
ejendom, investering i gvrigt og dermed beslzegtet formal

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indreghing og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af sendrede regnskabsmaessige sken
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til révarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stjernholm Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

pa& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Podek

ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

2018/19 201718
BRUTTORESULTAT ..o 341.400 361.586
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKLIVET ... .icii et et -67.149 -67.150
DRIFTSRESULTAT ... 274.251 294.436
Ahdre finansielle indteagter......co.vceveciviecccceceeeecee 2912 0
Andre finansielle omkostninger............cccoevvveevceeeceeeec e, -82.670 -95.221
RESULTAT FOR SKAT ......ocooeeieieeeceee e 194.493 199.215
Skat af drets resulfat...........ccceevvveieeiiiiicee e -46.563 -43.945
ARETS RESULTAT .......coooiiiieeereeeer et 147.930 155.270
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............ccooovvviiciie e e 147.930 155.270
DISPONERET L ALT......cociiiiiiintre ettt 147.930 155.270
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g BYGNINGEr ......coivecveriieeeiiee e 3.624.131 3.691.280
Materielle anlaagsaktiver...............cccocooeoeiiiiciiiiciee e, 3.624.131 3.691.280
ANLAEGSAKTIVER .........ccoo oot seee s 3.624.131 3.691.280
Andre tilgodehavender..........cccvovveeriiies e 10.500 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ........ 0 0
Periodeafgraansningsposter........ccovvcveeveciiceiieeseeeceeceeeee 6.298 19.743
Tilgodehavender ................ccccoovienieie e, 16.798 19.743
Likvide beholdninger.............c.ccccooviinirvnciier e, 0 42.423
OMSAETNINGSAKTIVER...........c.ccomvmereieee et 16.798 62.166
AKTIVER ...ttt cane e 3.640.929 3.753.446
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital...........ccccooeieeieciiecciee e, 125.000 125.000
Overfart resultat.........ccocceeveeciiiese e 1.444.143 1.296.213

1 EGENKAPITAL ...t 1.569.143 1.421.213
Henseettelse til udskudt skat.........cccveriieiiincincnnin e 205.840 196.391
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccccoooviiiirec e, 205.840 196.391
Prioritetsgaeld........ccccocveiiierniec e 1.436.379 790.665

2 Langfristede galdsforpligtelser...............cccccvvnvinericcinnnnn. 1.436.379 790.665
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 126.800 110.400
Kreditinstitutter .........ccve i 175.939 1.088.142
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........cccccccoveeueennens 27.000 102.000
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccccoveeeiieeiceccnenenns 90.942 34.496
ANden gaBld.... ..o 8.886 10.139
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccecvveenninne. 0 0
Kortfristede geeldsforpligtelser............c..cccooov e 429.567 1.345.177
GALDSFORPLIGTELSER...........ccooovveereceneeee e, 1.865.946 2.135.842
PASSIVER.........coieeeerer sttt e 3.640.929 3.753.446

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital.........c..cceccovveninnnens 125.000 0 125.000
Overfart resultat.......c.ccoevercnvinvincnnnen, 1.296.213 147.930 1.444.143
1.421.213 147.930 1.569.143
Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

2  Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld ......c.cc.cceveunnncnn. 901.065 1.5663.179 126.800 0
901.065 1.563.179 126.800 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:

Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Stiernholm Holding ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september
2019 106.082 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udgar et starre belgb.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER

2019 2018

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort vaerdi
beleb af af pantsatte
pant aktiver
Ejerpantebrev i ejendom for kr. 650.000 2.685.383
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:
Nominelt Bogfert veerdi
belob af af pantsatte
pant aktiver
Realkreditpantebrev i ejendom for kr. 2.400.000 2.685.383

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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