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Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet Podek ApS.

Arsrapporten aflzagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tarring, den 6. december 2016

Direktion

oA My g el

ivind Hasselstrgm
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Ejendomsselskabet Podek ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM
UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Podek ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi er valgt med henblik pa at udfgre udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek
ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begreaenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tarring, den 6. december 2016.

LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 27096174

Edel Bertelsen
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Podek ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgrasnserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgaerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede regnskabsmasssige sken
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stjernholm Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgaerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
balancetidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger {il
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som faige
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over [aneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
BRUTTORESULTAT ......cooi ittt 323.844 318.177
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKEIVET ... i -56.567 -56.568
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer......... 267.277 261.609
DRIFTSRESULTAT ..o 267.277 261.609
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIrkSOMAEder ..o -6.189 -5.561
Andre finansielle omkostninger..........cocoev v iee e -36.243 -13.790
ORDINART RESULTAT FBR SKAT ... 224.845 242,258
Skat af drets resultat..........cccocooveveiiiiiiieee e -49.595 -38.857
ARETS RESULTAT ..ot 175.250 203.401
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........coeeoeeeeinciiiceeeeeee e 175.250 203.401
DISPONERET FALT......cceoiiiiieeeee et 175.250 203.401
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Investeringsejendomme. .......coovveeeriiieiniiiie e 2.855.088 2.911.655
Materielle anlaegsaktiver............ccccooiviii i 2.855.088 2.911.655
ANLZEGSAKTIVER ... 2.855.088 2.911.655
Andre tilgodehavender.........ccove i 0 19.050
Periodeafgraensningsposter.......cuc e, 3.447 3.332
Tilgodehavender............cccooiieiiiiec s 3.447 22.382
Likvide beholdninger............coccoiiiiiiiiii e, 42.423 0
OMSZETNINGSAKTIVER.........cooi e 45.870 22.382
AKTIVER ..ot 2.900.958 2.934.037
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital........cccoooeooieiiiiiiciece e 125.000 125.000
OVerfart resUlat..........coveieeeee et 1.030.828 939.578

2 EGENKAPITAL ..ot 1.155.828 1.064.578
Henseettelse til udskudt skat............c..cooovviiiiciiiiiieee, 176.717 164.940
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccoooooiiiiiie e, 176.717 164.940
PrioritetSgeald.......coce e 1.010.427 1.121.211

3 Langfristede gaeldsforpligtelser................coooeovvevevinnenn.. 1.010.427 1.121.211
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 108.500 105.000
Kreditinstitutter ... 0 153.135
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser...........cccocvevvrann... 84.000 84.000
Geeld til tilknyttede virksomheder............coovecvveceeeiieeeeeeeen, 281.735 231.758
ANAEN 2RI ...t 73.818 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........c.ccoveeveee.... 9.933 9.415
Kortfristede geaeldsforpligtelser.................ccooovvvvvvcvviveeennnn. 557.986 583.308
GAELDSFORPLIGTELSER ..........oooviiiiieieeeeee e 1.568.413 1.704.519
PASSIVER ..ottt 2.900.958 2.934.037

4  Eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER

2015/16 2014/15

1 Selskabets veesentligste aktivitet

Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom, investering i @vrigt og dermed
beslaegtet formaal

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital.........ccccoconeininnnn. 125.000 0 125.000
Overfart resultat............co oo, 855.578 175.250 1.030.828
980.578 175.250 1.155.828
Ejerkapital
Kapitalen er fordelt saledes:
Kapitalen 125 stk. a nom. kr. 1.000
Restgeeld 30/9 Dagsveerdi 30/9 Restgeeld efter 5
2016 2016 Kortfristet andel ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........cccocvvcnnneen. 1.118.927 1.118.927 108.500 593.300
1.118.927 1.118.927 108.500 593.300
2016 2015
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER

2016 2015

4  Eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Stjernholm Holding ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september
2016 273.317 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzeftelse udger et starre belab.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfart veerdi
belgb af af pantsatte
pant aktiver
Ejerpantebrev i ejendom for kr. 650.000 2.855.087
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:
Nominelt Bogfert veerdi
belgb af af pantsatte
pant aktiver
Realkreditpantebrev i ejendom for k r. 1.993.000 2.855.087

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.

For alt mellemvaerende med realkreditinstitut er der af pengeinstitut afgiver
tabsgaranti svarende til restgaeld pa realkreditlanene.
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