Ejendomsselskabet Podek ApS
Torvegade 89
7160 Tarring

CVR-nr: 28 32 54 28

ARSRAPPORT
1. oktober 2017 - 30. september 2018

(14. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den/z //_7 2018

it S

/;jfvind Hasselstrom
Dirigent

LIDEGAARD

revision & radgivning

REGISTRERET
ANPARTSSELSKAB

MEDLEM AF
REVISORGRUPPEN
RESPONS

BREDGADE 50

7160 TERRING

TLF. 7575 2611

FAX 7575 2008
LIDEGAARDREVISION.DK
MAIL@LIDEGAARD.COM

REGISTREREDE REVISORER

EDEL BERTELSEN
OLE MADSEN






Ejendomsselskabet Podek ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPALEGNING. ..eveeatrereeeerereriere st ss st st s 3
Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang ........courencninicnn 4
Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPIYSMINGET ....erviieeriirt it 6
LedelSeSheretning ..o et s 7
Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Anvendt regnSKabSPraKSIS. ......uouiiririerresieisress s 8
RESUMAIOPGBIEISE. ... evvrieeei ettt 11
e |12 o= TSP PRI P 12
N[ 0= ST E O ST PPP O PP PP I 14

7013 Side 2



Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Ejendomsselskabet Podek ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Terring, den 26. november 2018

Direktion

oo $fesbf

jvind Hasselstram

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

jvind Hasselstrgm
Dirigent
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Ejendomsselskabet Podek ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Podek ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for perioden 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handiinger, der primeert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonkiusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
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Ejendomsselskabet Podek ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Terring, den 26. november 2018.

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

4 /
Edel Bertelsen

Registreret revisor
mne10887
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Ejendomsselskabet Podek ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Podek ApS
Torvegade 89
7160 Tarring
Hjemmeside: www.podek.dk
E-mail: info@podek.dk
CVR-nr.: 28 32 54 28
Stiftet: 1. januar 2005
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Ejvind Hasselstrgm

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse
Havnepladsen 2
7100 Vejle

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Bredgade 50
7160 Tarring
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Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af erhvervelse og udlejning af fast
ejendom, investering i evrigt og dermed beslaagtet formal

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller fil generalforsamlmgens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Podek ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belagb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, gendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til révarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af erhvervelse og udlejning af fast
ejendom, investering i @vrigt og dermed beslesgtet formal

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret &rsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

7013 Side 7



Ejendomsselskabet Podek ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over lAneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2017/18 2016/17
BRUTTORESULTAT ...t e 361.586 293.286
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBGSAKLVET ... e -67.150 -63.623
DRIFTSRESULTAT ....ccciiieieirtrterieee e 294.436 229.663
Andre finansielle indtaegter ... 0 50
Andre finansielle omkostninger.........ccccoee e, -95.221 -88.363
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o 199.215 141.350
Skat af arets resultat.........cocceve v -43.945 -31.235
ARETS RESULTAT ..ottt 155.270 110.115
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........cccvreiiiri e 155.270 110.115
DISPONERET L ALT ...t e 155.270 110.115
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bYgnINGEr ... 3.691.280 3.758.429
Materielle anlaegsaktiver ............cccooooirini s 3.691.280 3.758.429
ANLZEGSAKTIVER.......cccoo et 3.691.280 3.758.429
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ........ 0 0
Periodeafgraensningsposter.........ooeeeiieenncncnnnsin 19.743 6.171
Tilgodehavender ... 19.743 6.171
Likvide beholdninger...........cc.oovviiiiiirniccce 42.423 42.423
OMSETNINGSAKTIVER.......ccoirrciiiinein e 62.166 48.594
AKTIVER ...ttt e san s s 3.753.446 3.807.023
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Ejendomsselskabet Podek ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital..........cccooeeeeeiiciiie e, 125.000 125.000
Overfart resultat......cc.coceveccenieer e 1.296.213 1.140.943

1 EGENKAPITAL ...t te e e 1.421.213 1.265.943
Hensaettelse til udskudt skat........ccooceeeiieiiieecicce e, 196.391 186.942
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 196.391 186.942
Prioritetsgaeld ..o 790.665 900.195

2 Langfristede galdsforpligtelser...............ccoccvivvveriieninenn. 790.665 900.195
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 110.400 110.300
Kreditinstitutter ..o, 1.088.142 1.007.599
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccccovveunnn.... 102.000 102.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.............ccccovveeeeiieieiee. 34.496 137.737
Anden gaeld......oov e 10.139 94.948
Geeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse..........c..couueeeen.e. 0 1.359
Kortfristede galdsforpligtelser................cccccceuvvnne.. R : 1.345.177 1.453.943
GALDSFORPLIGTELSER..........ccoevieve e, 2.135.842 2.354.138
PASSIVER.......ooo ettt st re s e 3.753.446 3.807.023

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccoovrcemnineinnen 125.000 0 125.000
Overfartresultat........cccoeoeniinnnncen 1.140.943 155.270 1.296.213
1.265.943 155.270 1.421.213
Restgeeld efter 5
: Geeldialt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

2 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......coeovmviimninennes 1.010.496 901.065 110.400 354.600
1.010.496 901.065 110.400 354.600

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:

Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Stjernholm Holding ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter o

sambeskatningskredsen.

g kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september

2018 441.899 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige s

ambeskatningsindkomst eller

af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et starre belab.
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Ejendomsselskabet Podek ApS

NOTER

2018 2017

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfaert vaerdi
belgb af af pantsatte
pant aktiver
Ejerpantebrev i ejendom for kr. 650.000 2.741.951
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:
Nominelt Bogfart vardi
belghb af af pantsatte
pant aktiver
Realkreditpantebrev i ejendom for kr. 1.993.000 2.741.951

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.

For alt mellemveerende med realkreditinstitut er der af pengeinstitut afgiver
tabsgaranti svarende til restgeeld pa realkreditlanene.
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