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K B.T. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 2. april 2020 - 1. april
2021 for K.B.T. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. april
2020 - 1. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den 4. juni 2021

Direktion
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K B.T. Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i K.B.T. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K.B.T. Ejendomme ApS for perioden 2.
april 2020 - 1. april 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Bascret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 1. april 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 2. april 2020 - 1. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
drsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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K B.T. Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 4. juni 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktigselskab

A g
v

Registreret revisor
mnel 7138
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K.B.T. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020/21 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som veerende
tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere
tiltag for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere skonomiske stottetiltag, og det mé forventes at der gennemfores yderligere
stottetiltag, som i tilfzlde af et laengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belobsmassig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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K B.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for K.B.T. Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret Kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjencste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Side 8



K.B.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansiclle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring, Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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K. B.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.
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K B.T. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa l4noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til

nominel verdi.
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K.B.T. Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
2. APRIL 2020 - 1. APRIL 2021

2020/21 2019/20
BRUTTORESULTAT .......ccccccocvnmminiiiiieneciecen 286.119 251.176
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer............... 286.119 251.176
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -4.000 -50.000
DRIFTSRESULTAT .....c.ooceiiiiiinieececcceecieccnc e 282.119 201.176
Andre finansielle indtagter ......ccoeevreeeeeeceeiiiiieninns 0 2.127
Andre finansielle OMKOStNINGET.........ocveivviiiieiiiiiiiniinnne -27.902 -27.317
RESULTAT FOR SKAT ......ccccocovviiniiiniiiiinne 254.217 175.986
Skat af arets resultat..........coeceeeviiiininciiiiiiiee -55.928 -38.716
ARETS RESULTAT ......ooointrinnneccreeeneeeeeeeenens 198289 - 137270
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...............c..ccoei 0 130.000
Overfort TesUltat.......cc.veeiineeeerereeeece e 198.289 7.270
DISPONERET T ALT ... 198.289 137.270
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K B.T. Ejendomme ApS

2

BALANCE PR. 1. APRIL 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme ...........cocceeveveiciiniecccrinininieenne,

Materielle anlaegsaktiver...............cccccooiviiiiininninnnnnn,

ANLAEGSAKTIVER .........ccocoiiiiiiiie s

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender .................cccoovviinii

Likvide beholdninger ................ccccocvnvinniiniiinnnne.

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

Side 13

3.341.653

2021 2020
2.900.000 2.904.000
2.900.000 2.904.000
2.900.000 2.904.000

25.578 0
25.578 0
416.075 410.340
441.653 410.340
3.314.340



K.B.T. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 1. APRIL 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ..........ccccoeerieiinoiiiinniiieien, 125.000 125.000
Overfort resultat.........ccocevvieriiiiciiiniini e, 1.662.505 1.464.216
Forslag til udbytte for regnskabséret ... 0 130.000
EGENKAPITAL.......ccccooiimiieieiececneeiccccis s 1.787.505 1.719.216
Hensaettelse til udskudt skat .......cccocveveeoiiiniiiniiicinnnne 461.895 448.272
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccoccvvvivcvinnnne. 461.895 448.272
PrioritetSgald......coviuivieiieieieecccercce e 947.210 1.018.516
3 Langfristede gzldsforpligtelser..................oc.ocoi 947.210 1.018.516
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser........ 71.305 70.320
Leveranderer af varer og tjenesteydelser....................... 13.000 13.000
Gald til tilknyttede virksomheder .........cccccovinvivinninnns 0 4.807
SelskabssKat........cvieieirieeieciiiirece e 42.305 35.229
Anden geld......ooeviiiiinieiienec 18.433 4.980
Kortfristede geeldsforpligtelser ......................coi 145.043 128.336
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccccoviiiiiiniiciann, 1.092.253 1.146.852
PASSIVER ...ttt e 3.341.653 3.314.340

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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K.B.T. Ejendomme ApS

NOTER

2020/21 2019/20
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PErSONaAlenote).......c.cevieirieiiiiniciiiiei e 1 1
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSPIIS, PIIMO c.vviiieiieeieieiiiereee sttt bt 2.928.373
Kostpris 1. april 2021 ..o 2.928.373
Af-/medSKIivIINger, Primo ......covirireriieiiniiecinecrinre e -24.373
Arets af-/MedSKIVIINZET ......c.oviviveveieeeiee e ess e -4.000
Af-/medskrivninger 1. april 2021 ......cocoovirviiieiiiiiniiiiiiin e -28.373
Materielle anlaegsaktiverialt.....................ccoooiini 2.900.000

Dagsveaerdi 1. april 2021, erhvervslejemal kr. 2.900.000.
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemal kr. -4.000.

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Viborg og omegn. Ejendommen
verdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets udlejningsejendom udger 9%

Dagsvardimélingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Gezld i alt Geldialt Kortfristet Restgazld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede galds-
forpligtelser
Prioritetsgzld................ 1.088.836 1.018.515 71.305 651.704
Langfristede geelds-
forpligtelser i alt.......... 1.088.836 1.018.515 71.305 651.704
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NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.018.515, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 2.900.000.
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