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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober - 31. december 2015 for
EUR EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 23. juni 2016

Direktion

Karsten Hagel
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i EUR EJENDOMME ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for EUR EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. oktober - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 23. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en boligejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciuiiiiianianeeeaieeneeneeneeneanens
PersonaleomKkostNiNger . ..couviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeainaenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd..................

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,
Andre finansielle omKkostninger........ccvvviiiiiiiiiiieieneennns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiieeeeeeinieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL. .. e eeeieeiieienienienieneineeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeii et et etie et e et eennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

855.727
-129.764

0
-535.880
190.083

0
-405.686

-215.603

47.432

-168.171

-168.171

-168.171

2014/15
kr.

3.324.208
-802.535
4.230

0
2.525.903

1.760
-1.718.732

808.931

-190.036

618.895

618.895

618.895
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaeen
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

PASSIVER

NI 6 101 ¢ [ - | D PP PP
OVverfart OVerskUA. ....cooiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes
Hensaettelse til udskudt skat........ccoovvviviiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes
Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiii,
Depositum og forudbetalt leje......covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiiiin.,
Geeld til pengeinstitutter.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvvvnvennnnn.
SelSKADSSKAL. c o veeeiitt i i e e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........cccvvvviiiiniinannnnnen.
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccueiiiiiiiiiieiieiieiieeieeeeeeneeneanenn,

PASSIVER.....coiiiiiiiii i

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

72.500.000
72.500.000

72.500.000
0

16.760

0

16.760
16.760

72.516.760

125.000
2.761.727

2.886.727
1.220.575
1.220.575
53.653.780
1.481.201
55.134.981
12.018.920
61.545
978.754
19.019
196.239
13.274.477
68.409.458

72.516.760

2014/15
kr.

72.500.000
72.500.000

72.500.000
9.762
52.760
75.364
137.886
137.886

72.637.886

125.000
2.929.898

3.054.898
1.268.007
1.268.007
53.117.900
1.569.501
54.687.401
12.289.213
215.655
978.754

0

143.958
13.627.580
68.314.981

72.637.886
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2014: 2)

LON 08 GaZEI .eiueetirriieineeerreeannnneeeseeaannnes
PensSioner......viiiiiiiii s
Omkostninger til social sikring...........ccoeeveenn
Andre personaleomkostninger..........cc.coeeeeue..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....
Regulering af udskudt skat..........cceevviveinnennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015.....cccviiiiiiiiiineninnnenn.
Kostpris 31. december 2015............ccc.cun.en....

Opskrivninger 1. oktober 2015.........ccccvvenne...
Opskrivninger 31. december 2015.................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015....

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2015......c.ccvvvinveiennnen..
Forslag til arets resultatdisponering.................

Egenkapital 31. december 2015....................

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2015
geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter... 53.117.900
Depositum og forudbetalt leje.. 1.569.501

54.687.401

31/12 2015 Afdrag
geldi alt naste ar
53.653.780 0
1.481.201 0
55.134.981 0

2015 2014/15

kr. kr.

.................. 128.864 744.095

.................. 900 1.620

.................. 0 28.465

.................. 0 28.355

129.764 802.535

.................. 0 189.105

.................. -47.432 930

-47.432 190.035

Investeringsejen

omme

..................................... 68.467.298

..................................... 68.467.298

..................................... 4.032.702

..................................... 4.032.702

..................................... 72.500.000
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt

.......... 125.000 2.929.898 3.054.898

.......... -168.171 -168.171

125.000 2.761.727 2.886.727

Restgaeld
efter 5 ar

45.494.665
1.481.201

46.975.866

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 53.658 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 72.500 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 22.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for egen og andre
koncernselskabers bankgaeld.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for falgende selskabers mellemvaerende med
pengeinstitut:

- Holdingselskabet af 1. juni 1993

- Lejlighed ApS

- Ejendomsselskabet af 28. september 1995 ApS
- Randers Erhverv ApS

- Tilst Erhverv ApS

- Boligland ApS

- Ejendomsselskabet Stevnstrup ApS

- Ejd.selskabet Engelsholmvej 31 ApS

Selskaberne haefter solidarisk.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EUR EJENDOMME ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da
indevaerende ars tal kun indeholder 3 maneder.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



