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NE Solution ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabs8ret 01.07.2016 - 30.06.2017
for NE Solution ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12.10.2017
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i NE Solution ApS

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for NE Solution ApS for regnskabsaret 01.07.2016 - 30.06.2017, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2016 -
30.06.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp8tegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p8 grundlag af

arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p8 disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol,

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 3rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om 8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p8 anden m&de synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12.10.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr.: 33963556 (7
¢
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet besidder ejerandele i selskaberne, Elbek og Vejrup A/S, Elbek og Vejrup Invest ApS, E&V Ejendom
ApS, Ejendomsselskabet Amaliegade Aarhus A/S, Eskegdrden ApS, Skovvejen 20 ApS og Jep Estate ApS

samt andre vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pé 19.400 t.kr., hvilket anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordineert udbytte for regnskabsaret

Overfprt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfort resultat

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
173.700 0

(263.665) (88.390)

(89.965) (88.390)

0 11.937.456

14.837.284 17.499.144
6.458.852 1.178.342
(413.404) (1.900.939)
20.792.767 28.625.613

1 (1.393.000) 179.000
19.399.767 28.804.613

103.400 300.000

5.311.412 10.500.684
13.984.955 18.003.929
19.399.767 28.804.613
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Balance pr. 30.06.2017

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

Investeringsejendomme 9.672.000

Materielle anleegsaktiver 2 9.672.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 742.829
Kapitalandele i associerede virksomheder 54.612.524 34.555.254
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.689.835 63.000
Andre tilgodehavender 0 737.000
Finansielle anleegsaktiver 3 58.302.359 36.098.083
Anlagsaktiver 67.974.359 36.098.083
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 8.158.037 7.603.828
Andre tilgodehavender 219.659 3.116.611
Tilgodehavende selskabsskat 261.871 216.884
Tilgodehavender 8.639.567 10.937.323
Andre vardipapirer og kapitalandele 29.867.749 27.671.473
Veaerdipapirer og kapitalandele 29.867.749 27.671.473
Likvide beholdninger 5.735.586 10.105.663
Omseaetningsaktiver 44.242.902 48.714.459

Aktiver 112.217.261 84.812.542




NE Solution ApS

Balance pr. 30.06.2017

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Pantsaestninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
126.000 126.000
31.244.110 25.932.698
72.211.725 58.226.770
103.400 300.000
103.685.235 84.585.468
385.000 213.000
385.000 213.000

6.860.064
4 6.860.064 0
59.936 0
109.500 0
109.500 0
986.993 0
21.033 14.074
1.286.962 14.074
8.147.026 14.074
112.217.261 84.812.542

5
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Reserve for

netto- Forslag til
opskrivning Overfgrt udbytte for
Virksomheds- efter indre overskud eller regnskabs-
kapital veaerdis metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
i 126.000 25.932.698 58.226.770 300.000
primo
Udbetalt ordinaert
0 0 0 (300.000)
udbytte
Arets resultat 0 5.311.412 13.984.955 103.400
Egenkapital
. 126.000 31.244.110 72.211.725 103.400
ultimo
I alt
kr.
Egenkapital primo 84.585.468
Udbetalt ordinaert udbytte (300.000)
Arets resultat 19.399.767
103.685.235

Egenkapital ultimo
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Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.
1. Skat af &rets resultat
Aktuel skat 1.221.000 0
Andring af udskudt skat 172.000 (179.000)
1.393.000 (179.000)
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 9.672.000
Kostpris ultimo 9.672.000
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 9.672.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker p& grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa
baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettoleje.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udggr 3,25% pr. 30.06.2017. En for-
ggelse af afkastkravet pd 0,5%-point vil reducere den samlede markedsvaerdi med 1,2 mio.kr. En formind-
skelse af afkastkravet pd 0,5%-point vil forege vasrdien med 1,3 mio.kr.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pé 0,3 mio.kr.
Stgrrelsen p& ejendommene udggr 304 m2, som bestdr af 3 lejligheder p& Aarhus Havn.

Selskabet har indgaet en lejekontrakt med lejerne, som tidligst kan opsiges med 3 maneders varsel.
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Noter
Kapital- Kapital-
andele i andele i Andre vaerdi-
tilknyttede associerede papirer og Andre
virk- virk- kapital- tilgode-
somheder somheder andele havender
kr. kr. kr. kr.
3. Finansielle
anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.525.053 5.840.332 63.000 737.000
Overfarsler (3.525.053) 3.525.053 737.000 (737.000)
Tilgange 0 14.026.529 2.889.835 0
Afgange 0 (23.500) 0 0
Kostpris ultimo 0 23.368.414 3.689.835 0
Opskrivninger primo (2.782.224) 28.714.922 0 0
Andel af 8rets resultat 0 14.220.417 0 0
Udbytte 0 (9.525.872) 0 0
Arets opskrivninger 0 (2.165.357) 0 0
Tilbagefgrsel af
opskrivninger 2.782.224 0 0 0]
Opskrivninger ultimo 0 31.244.110 0 0
Regnskabsmasssig veerdi
ultimo 0 54.612.524 3.689.835 0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Elbek & Vejrup A/S Aarhus A/S 34,2
E&V Ejendom ApS Aarhus ApS 50,0
Elbek & Vejrup Invest ApS Aarhus ApS 30,8
Ejendomsselskabet Amaliegade Aarhus A/S Aarhus A/S 50,0
Eskegarden ApS Aarhus ApS 50,0
Skovvejen 20 ApS Aarhus ApS 75,0
JEP Estate Aarhus ApS 73,7
Kaimana Aarhus ApS 30,0
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Noter

4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Restgaid
efter 5 ar
kr.

6.572.213
6.572.213
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 3rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og

risikoovergang til kgber har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte

associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter og lign. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele
samt renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder mv.



NE Solution ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer mv.

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Ejendommenes dagsvzerdi revurderes 3rligt pa baggrund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pen-
gestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskon-
teringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav p3 tilsvarende ejendomme. Regnskabsdrets reguleringer
til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-

skabsmaessige indre veerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi,
hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-

skabsmaessige indre vaardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre veerdi, hvis det vurderes
uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pégaeldende associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.

Andre veardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver omfatter kapitalandele i unoterede virk-

somheder, der méles til kostpris p& balancedagen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapi-
rer, der méles til dagsvaerdi (bgrskurs) pd balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p8 generalforsamlingen.

Det foresl8ede udbytte for regnskabs8ret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pd tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende méales
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I8neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet

skat af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



