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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Ejendomsselskabet Ravnsevej 12 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 17. august 2020

Direktion

(?,‘

]

7 Erik Gragfup
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Ejendomsselskabet Ravnsevej 12 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ravnsavej 12 ApS for perioden 1. juli 2019 -
30. juni 2020, der omfatter resultatopgoerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte
driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 17. august 2020

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816 =

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer dlem af FSR - danske revisorer
mnel22 mpel16087
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende

begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ravnsevej 12 ApS for 2019/20 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indljenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resuitatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af sendrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostinger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til den indgaede kontrakt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, administrationsomkostninger samt
evrige personaleomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Heri indgar arets vaerdiregulering af investeringsejendomme.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders
resultater efter skat.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgereisen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males til kostpris ved forste indregning. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsvaerdien. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede fremtidige afkast af ejendommen.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien. Fastseettelsen af
dagsveerdien er baseret pa afkastprocenter pa 6,75 - 7,0. Afkastprocenterne er fastlagt under
hensyntagen til beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. Driftsomkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften i et
normalar.
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa bygninger.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesveerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Selskabet indgdr i en sambeskatning, hvorfor koncernens samlede selskabsskat opkreeves hos
moderselskabet. Den skyldige selskabsskat er derfor benavnt Skyldigt sambeskatningsbidrag og
indregnet under posten Geeld til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemazessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

BRUTTOFORTJENESTE .........oomrreerecsennnaenne

1 PersonaleomKkostminger ...

Resultat af drift for dagsvardireguleringer-..................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...........

DRIFTSRESULTAT .......oorcitntntennnieissiscsnisessens

Resultat af kapitalandele i associerede
virksomheder ...
Andre finansielle indtaegter .......c.oeeveevenreeeeierininecnnnnne.

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder.........ciiiniisinncrirnnnenns
Andre finansielle omkostninger........ccuuiennmnen

RESULTAT FOR SKAT........cciirrtninninierisniessnisesnnnes

Skat af Arets resUlAt ... wseeceerererressssessssessssnsssssessnen

ARETS RESULTAT ....coovvveoeveereseerronsessosessmeresrossessosesnsssess

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cccevevvrrenneeece.
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsiret .........
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis
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2019/20 2018/19
2.019.626 1.984.326
(1.004.461) (989.617)
1.015.165 994,709

11.000 29.100
1.026.165 1.023.809
111.957 118.306
62.614 61.819
(55.905) (46.193)
(1.187) (8.354)
1.143.644 1.149.387
(335.889) (213.293)
807.755 936.094
690.000 800.000
5.950.000 0
111.957 118.306
(5.944.202) 17.788
807.755 936.094



Ejendomssciskabet Ravnsovej 12 ApS A
BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER
2020 2019
Investeringsejendomme.........ccccoiierecneirieneinsccennens 30.150.000 30.139.000
Materielle anle@gsaktiver .........ccovvrecnreeinneinccennines 30.150.000 30,139.000
Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 666.998 555.041
Tilgodehavender hos associerede virksomheder............ 975.000 975.000
Finansielle anlaegsaktiver.............oonnciininsnnaes 1.641.998 1.530.041
ANLZEGSAKTIVER......cciviinninnninssisensi 31.791.998 31.669.041
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................... 652.085 0
Andre tilgodehavender..........ovins 266.899 304.284
PeriodeafgreensningSposter ... cneninenicncnrennenenes 1.852 1.852
Tilgodehavender..........cviiecrncnienenreenenrenscreressensenes 920.836 306.136
Likvide beholdninger...........ccmmimminonme 221.335 5.315.545
OMSZETNINGSAKTIVER.......iimiiiiiiisissisntines 1.142.171 5.621.681
AKTIVER .....uiiiircntniniscnsnsisesssisssssssssssasssssssssanes 32.934.169 37.290.722
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger......ceenenneseensiesnenas 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
VRIS MetOde. it rsaenes 641.998 530.041
Overfort resUltal ... 20.724.466 26.668.668
Forslag til udbytte for regnskabsaret.......c.cccoeoremeecnnen. 690.000 800.000
EGENKAPITAL......cccoivnmnmimeninntnitnstissessnnissssnssmaessnsenses 22,181.464 28.123.709
Henszeettelse til udskudt skat......vivmvrcennceinincicne, 5.998.194 5.886.856
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cocovvnimensunennansnenasennaas 5.998.194 5.886.856
Geeld til tilknyttede virksomheder.......coveeeeenieiciiierenins 224.551 230.140
2 Langfristede galdsforpligtelser..........ovveinrncenanns 224.551 230.140
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c.oovvunene, 11.315 11.211
3  Geeld til tilknyttede virksomheder........oouecvernreccnncnnne 3.510.952 2.124.907
Anden g ld ... 967.321 874.314
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 40.372 39.585
Kortfristede galdsforpligtelser ..........conveeninccccnce. 4,529,960 3.050.017
GZAELDSFORPLIGTELSER ............ocvieiiraninsisnnneisneenes 4.754.511 3.280.157
S 1 e 1 ) T e O T s 32.934.169 37.290.722

4 Tilbagetraedelseserklaring

w

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019720 2018/19
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..........ocovvermenreieeineenicirnn, 2 2
LONNINGET ...ttt ssissssssssssssssssessseross 894.031 880.501
PeNSIONET ..ovcvviririeimiecnnicsnsisss s sees s sassssessss s nsees 104.763 103.628
Andre omkostninger til social sikring.......c.ceveveeeveieiucnns 5.667 5.488
Personaleomkostninger i alt............cooeeevireencnrencrnnnne. 1.004.461 989.617
Geeld i alt Geeldialt  Restgeeld efter
primo ultimo 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Skyldigt
sambeskatningsbidrag ... 230.140 224,551 0
230.140 224,551 0
2020 2019
Gald til tilknyttede virksomheder
Geeld bl moderselskab ... 3.280.812 230.620
Skyldigt sambeskatningsbidrag .........ccccoeovnineiniininnnns 230.140 1.894.287
Geld til tilknyttede virksomhederialt........ccoveenae. 3.510.952 2.124.907

4

Tilbagetradelseserklaring

Der er afgivet tilbagetreedelseserkleering vedrerende tilgodehavende hos associerede

virksomheder pa 975 tkr.
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NOTER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hzfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni
2020 227 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzeftelse
udger et storre belab.

6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt skadeslasbrev pa 15.000 tkr. med pant i grunde og bygninger bogfert til
30.150 tkr.
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