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Ejendomsselskabet Ravnsovej ApS :’ IJ 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Ejendomsselskabet Ravnsevej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30, juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 5. september 2017
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Ejendomssclskabet Ravnsevej ApS ~

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Ejendomsselskabet Ravnsevej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ravnsevej ApS for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om édrsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Ejendonsselskabet Ravnsovej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gwldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pad det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Efendomssclskabet Ravnsovej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opniet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhgj, den 5. september 2017

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr, 72430816

)

eterKy Mathiasen

egistretet revisor HD Registrefet revisor
7 af FSR - danske revisorer Medlem'af FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Ravisovej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Udlejningsaktiviteterne i regnskabséret har udviklet sig som forventet.

Arets resultat lever op til det forventede og anses for tilfredsstillende.
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Ejendomssclskabet Ravnsovej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ravnsevej ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indfening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af zendrede regnskabsmazessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som milevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”nettoomsatning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Ravnsovej ApS N

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkosininger omfatter ejendommenes driftsomkostninger samt omkostninger it
ad ministration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af associerede virksomheders
resultater efter skat.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgoerelser under acontoskatteordningen mv.,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme miales til kostpris ved ferste indregning. Investeringsejendomme males
efterfelgende til dagsveerdien. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede fremtidige afkast af ejendommen.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien. Fastsettelsen af
dagsveerdien er baseret pd afkastprocenter pa 6,5 - 7,0. Afkastprocenterne er fastlagt under
hensyntagen til beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. Driftsomkostminger
er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgd til driften i et
normalar.
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Ejendomssclskabet Ravnsovej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af milingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa bygninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige
veaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imodegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Selskabet indgdr i en sambeskatning, hvorfor koncernens samlede selskabsskat opkreves hos
moderselskabet. Den skyldige selskabsskat er derfor benzevnt Skyldigt sambeskatningsbidrag og
indregnet under posten Geeld til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt
underskud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for ssmme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Ravnsevej ApS

Ll
RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017
2016/17 2015/16

BRUTTOFORTJENESTE .....cccoovinnminninrnnmnnensiinisnons 1.993.823 2.031.304
1 Personaleomkostminger ...........coiiiiiiemmccsciceisinsecnn (951.728) (1.020.768)

DRIFTSRESULTAT .....cooocviniiinrmissisnsisssississsisessssssssons 1.042.095 1.010.536

Resultat af kapitalandele i associerede

Virksomheder ..t sesanesens 130.488 99.448

Andre finansielle indtaegter .........cooirvcriceiccnennee. 55.845 55.235

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra

tilknyttede virksomheder ..., (268.690) (230.360)

Andre finansielle omkostninger........ocoovcvevsesserensnenne. (6.257) 0

RESULTAT FOR SKAT ........oeerecreeercereereseeeanresesensens 953.481 934.859

Skat af Arets resultal .........cvevenreineeirsnmsesisnnennrnsssscssrsssns (178.679) (161.410)

ARETS RESULTAT ..........ooovvvrrvvvetmsncsmssmssssssssssssssssssssssssss 774.802 773.449

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccovueurircernees 640.000 670.000

Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis

MEEOR. 11 iivtirareeiniisrersnsnnisisssisene et sessresesrasssassssseressane 130.488 99.448

Overfart resultat ..........coceincrecenceecesrererreereseeseressesens 4314 4.001

DISPONERET T ALT........coocrrercrecirenrersesesnrensenaas 774.802 773.449
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Ejendomsselskabet Ravnsevej ApS N
BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER
2017 2016
Investeringsejendomme.........ciniiisinennsecneereceensnsesesnans 32.109.900 32.109.900
Materielle anl@gsaktiver ........ococeievnncnnescinineneisenesccnens 32.109.900 32.109.900
Kapitalandele i associerede virksomheder....................... 282,587 152.099
Tilgodehavender hos associerede virksomheder............ 975.000 975.000
Finansielle anlaegsaktiver ..........cccovrnenunnnrnnressnrsssenss 1.257.587 1.127.099
ANLZAEGSAKTIVER........ccoiiiiiiirnrieresesesessessesseseneas 33.367.487 33.236.999
Andre tilgodehavender..........ccoienncnecccsnnenionns 183.968 112.683
Periodeafgraensningsposter .......eiesenerecresssssrenionne 1.816 17.169
Tilgodehavender...........crcrccnmisnnsinensesssssnns 185.784 129.852
Likvide beholdninger.............iinveiinienrenrmninsennnnns 8.322.682 7.550.180
OMSZAETNINGSAKTIVER........cciiienererrmrrmncnreassroneens 8.508.466 7.680.032
AKTIVER ........oititcntcnncnnennsessnsissasssssssssnssesenes 41.875.953 40.,917.031

Side 13



Ejendomssclskabet Ravnsavej ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ..........ccooiviinininiinninecseransnenene 125.000 125.000
Reserve for opskriviinger ... eissssinens 9.852.217 9.846.606
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
verdis metode...... s 257.587 127.099
Overfort resultat ... ineiniinereieeeresnessenenes 16.750.481 16.746.167
Forslag til udbytte for regnskabsaret........oouieserersrsernns 640.000 670.000
2  EGENKAPITAL .......nsncniensisssassssssssssrsrssisnes 27.625.285 27.514.872
Henszttelse til udskudt skat........ccovvrinncnicicicnnne 6.090.142 6.080.402
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cooonninincecnne 6.090.142 6.080.402
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ooveiermceeconuccancne 168.881 24.182
3 Langfristede galdsforpligtelser..........cccournvrervirenrnencennns 168.881 24,182
Modtagne forudbetalinger fra kunder ........cocoeeveeruenee. 37.500 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccooevruuenne 7.000 3.000
4  Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccoceververrrreccenenee. 7.072.594 6.358.097
Anden ga@ld ... s 874.551 934.478
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..........ccccocovinierncnnenne. 7.991.645 7.297.575
GZELDSFORPLIGTELSER ......coconnimiissosssscnrecserennns 8.160.526 7.321.757
PASSIVER......ootiiiceneircneresernsesns s sessasssssssassesssens 41.875.953 40.917.031

5 Tilbagetraedelseserkleering

[#))

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaeminger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Ravnsovej ApS

L
NOTER
2016/17 2015/16
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 2 2
LONNINGET ...ttt s 845.731 838.060
PENSIONET .ottt sesssnsssssssssesenes 100.813 175.192
Andre omkostninger til social sikring ........cecoovnvvncsinenes 5.184 7.516
Personaleomkostningeri alt.........oooenviniineiinas 951.728 1.020.768
Forslag til
Kapital- Udbetalt  resultatdispo-
Primo regulering udbytte nering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ................ 125.000 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger...... 9.846.606 5.611 0 0 9.852.217
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre varrdis
11903 (¢ (N 127.099 0 0 130.488 257.587
Overfort resultat ..., 16.746.167 0 0 4314 16.750.481
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ..., 670.000 0 (670.000}) 640.000 640.000
27.514.872 5.611 {670.000) 774.802 27.625.285
Geeld i alt Galdialt  Restgeeld efter
primo ultimo 5ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede
virksomheder ..., 24,182 168.881 0
24.182 168.881 0
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Ejendomsselskabet Ravnsovej ApS s

pHEN
NOTER
2017 2016
4 Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til moderselskab ... 7.048.412 6.222.222
Skyldigt sambeskatningsbidrag .....c.ccoveniiricininnaee. 24182 135.875
Geald til tilknyttede virksomhederialt......................... 7.072.594 6.358.097

5 Tilbagetredelseserklering
Der er afgivet tilbagetraedelseserklering vedrerende tilgodehavende hos associerede
virksomheder pa 975 tkr.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncemen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatingskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni
2017 540 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatmingsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et
storre belob.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt skadeslasbrev pa 15.000 tkr. med pant i grunde og bygninger bogfert til
32.110 tkr.
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