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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 —
30. juni 2016 for Ejendomsselskabet Assens ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2015 — 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 10. november 2016

Direktion:

b S~

John Enevoldsen




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Assens ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Assens ApS for regnskabséret 1. juli
2015 — 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlagger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2015 — 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 10. november 2016

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
R-Nr.: 1912 57 42

41,

Palle Seby
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og &rets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Assens ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pd
husleje. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Nettoomsetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

med den del, der kan henfores til posteringer direkte pad egenkapitalen.

Selskabet indgir i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Bygninger og grunde, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYgNiNgelusassussmssimsmasissasessonsssvrsenasrssraros 40 - 50 ar Restverdi 60 - 70 %

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de ftilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver madles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
ZAndring i udskudt skat som foelge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over l&neperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt il amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2015/16

BRUTTOFORTJENESTE ......cccooociiiiiniiicicniniieans
Finansielle omkostninger

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT  .....coooovviveerinne
Skat af Arets 1eSULTAL oovveeeeeeeeieieeeeeeecris e r e e s s ereaenerens

ARETS RESULTAT .cousucavsmaoisensimmsmesmessssssomss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat .ooovveivieeceerre e
Udbytte for regnskabsaret — ......cc.ccoveveeeiiriincniniienninns

Disponeret i alt scesssusrissssoniossmismmmsonsnmsstsesions

2015/16 1 2014/151
hele kr. 1.000 kr.
569.158 508
-328.829 -381
130.216 27
-41.847 -2
88.369 25
88.369 25

0 0

88.369 25




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLZAEGSAKTIVER T ALT ..o
OMSZATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERTALT ...

AKTIVER T ALT  aisscssemsssassvmsasssssimvamssbissnissins

10

2015/16 1 2014/151
hele kr. 1.000 kr.

. 10.137.639 9.985
10.137.639 9.985
77.922 123

0 5

77.922 128
10.215.561 10.113




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL T ALT ...ccociiiiiiiiniiiiniiiiiinccnnan

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensettelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Deposita
Prioritetsgeeld
Bankgald

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

11

............................

.......................................

.......................................................................

..................................

...................................................................

2015/16 1 2014/15 1
hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
1.078.851 990
0 0
1.203.851 1.115
149.581 138
169.900 146
7.616.410 7.469
0 500
7.786.310 8.115
277.004 385
169.807 182
576.880 5
52.128 173
1.075.819 745
8.862.129 8.860
. 10.215.561 10.113

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER



Note

NOTER

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. 1 @vrigt  ..cciiiiei
LAaneomKOSININZEr — .oocvevveerieriineernieesneneesaesans
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat ...,

Anvendt i sambeskatning

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. juli 2015
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 30. juni 2016

Afskrivninger 1. juli 2015

Afskr. pa atheendede aktiver

Arets afskrivninger

Afskr. 30. juni 2016
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

Offentlig ejendomsvurdering 2015

12

................................

.................................................

2015/16 1 2014/151
hele kr. 1.000 kr.
310.625 324
16.645 1
1.559 56
328.829 381
29.894 5
11.953 -3
0 0
41.847 2
Grunde
0g
bygninger
.................................. 10.265.191
.................................. 263.125
0
.. 10.528.316
280.564
0
i 110.113
. 390.677
.. 10.137.639

.................................. 7.640.000



Note

EGENKAPITAL:

Anpartskapital
Overfort resultat

..................

Forslag til udbytte

Anpartskapitalen fordelt saledes: 125 anparter 4 kr. 1.000.

13

Der har ikke veeret endringer i selskabskapitalen de seneste 5 &r.

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Deposita

Prioritetsgeeld .........

Prioritetsgaeld ......cccviiiiinnee

Prioritetsgaeld ...
Prioritetsgaeld ...
Banklan

EVENTUALPOSTER M.V.:

NOTER
Forslag til
1/7 Udbetalt arets resul- 30/6
2015 udbytte tatfordeling 2016
125.000 0 0 125.000
990.482 0 88.369 1.078.851
0 0 0 0
1.115.482 0 88.369 1.203.851
1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld ialt naeste ar efter 5 ar
146.100 169.900 0 169.900
.. 5.425.688  5.425.688 185.500 4.197.000
1.189.983 1.143.784 47.068 904.258
038.088 902.816 35.800 722.155
0 421.126 8.636 404.454
800.000 0 0 0
8.499.859  8.063.314 277.004 6.397.767

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor Enevoldsen
Tomrer & Snedker ApS for alt mellemvarende med pengeinstitut.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.950, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmeaessige verdi ultimo udger t.kr. 10.138.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.300 med pant i grunde og byg-
ninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgald.



Note
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NOTER

NARTSTAENDE PARTER:
Bestemmende indflydelse:
Jamijo Invest ApS, som er moderselskab.

Ovrige nzrtstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Sosterselskabet Enevoldsen Temrer og Snedker ApS.

Transaktioner med naertstiende parter:
Der har i dret vaeret samhandel med Enevoldsen Tomrer og Snedker ApS,
der er foregaet pa markedsmaessige vilkér.

Ejerforhold:
Folgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog
som ejende minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Jamijo Invest ApS
Rybjergsvej 44
5631 Ebberup.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER:
Ingen.



