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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
for Castellum 3 i Kebenhavn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den | (s al/hf wu

Direktion

% 24 o

‘arl Ola Mattias Orsmark IUlrika Danielsson Per Fredrik Berglund

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Castellum 3 i Kebenhavn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Castellum 3 i Kebenhavn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der et passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den (é? SNV " ZQZ(

(
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-sr. 33 96 35 56 %)

Allan Pedersen
statsautoriseret revisor
mne 14952
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Selskabsoplysninger

Selskabet Castellum 3 i Kebenhavn ApS
Kay Fiskers Plads 9
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 28320280
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Carl Ola Mattias Orsmark, Formand
Ulrika Danielsson
Per Fredrik Berglund

Direktion Carl Ola Mattias Orsmark

Revision Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
Postboks 1600
0900 Kebenhavn C
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Ledelsesberetning

Selskabets vacsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i at eje ejendommen Nansensgade 19, Kebenhavn
og udlejning af denne ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 8.775 t.kr. mod 7.872 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 17.011.929 17.974

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -4.350.205 -4.345

Driftsresultat 12.661.724 13.629

1  Andre finansielle indtagter 727.066 830

2 Ovrige finansielle omkostninger -3.166.166 -3.553

Resultat for skat 10.222.624 10.906

3 Skat af &rets resultat -1.447.182 -3.034

Arets resultat 8.775.442 7.872
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 8.775.442 7.872

Disponeret i alt 8.775.442 7.872

Castellum 3 i Kebenhavn ApS - Arsrapport for 2020 7



Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. tkr.
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 230.932.719 235.283
5 Materielle anlaegsaktiver under udferelse 288.392 102
Materielle anlegsaktiver i alt 231.221.111 235.385
Anlagsaktiver i alt 231.221.111 235.385
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra lejere 1.504.127 1.821
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 42.727.023 29.494
Tilgodehavende selskabsskat 233.805 0
Andre tilgodehavender 0 96
Periodeafgransningsposter 4.534 14
Tilgodehavender i alt 44.469.489 31.425
Omsztningsaktiver i alt 44.469.489 31.425
Aktiver i alt 275.690.600 266.810
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfort resultat 104.770.679 95.995
Egenkapital i alt 105.770.679 96.995
Gezldsforpligtelser
Deposita 7.255.103 7.109
Geeld til tilknyttede virksomheder 155.900.000 155.900
6 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 163.155.103 163.009
6 Kortfristet del af langfristet gald 2.454.743 2.463
Selskabsskat 0 3.034
Anden gald 3.065.752 1.309
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.244.323 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 6.764.818 6.806
Gzldsforpligtelser i alt 169.919.921 169.815
Passiver i alt 275.690.600 266.810
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Neertstiende parter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfart resul-

pital tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 1.000.000 95.995.237 96.995.237
Arets overferte overskud eller underskud 0 8.775.442 8.775.442

1.000.000 104.770.679 105.770.679
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Noter

2020 2019
kr. t.kr.
1.  Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 727.066 830
727.066 830
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 3.158.272 3.546
Andre finansielle omkostninger 7.894 7
3.166.166 3.553
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.447.182 3.034
1.447.182 3.034
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2020 270.111.079 269.939
Tilgang i &rets lob 0 172
Kostpris 31. december 2020 270.111.079 270.111
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -34.828.155 -30.483
Arets afskrivninger -4.350.205 -4.345
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -39.178.360 -34.828
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 230.932.719 235.283

Castellum 3 i Kebenhavn ApS - Arsrapport for 2020 11



Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. tkr.
5.  Materielle anleegsaktiver under udforelse

Kostpris 1. januar 2020 101.163 274
Tilgang i arets lob 187.229 0
Afgang i arets lob 0 =172
Kostpris 31. december 2020 288.392 102
Regnskabsmzessig vzerdi 31. december 2020 288.392 102

6.  Geeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- gald Restgzeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Deposita 9.709.846 2.454.743 7.255.103 0

Geld til tilknyttede
virksomheder 155.900.000 0 155.900.000 0
165.609.846 2.454.743 163.155.103 0
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Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev, nom. 157.500 tkr. med pant i ejendom (bogfert vardi kr.
231.221.111). Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgald.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet er i en dansk sambeskatning med Castellum Danmark A/S som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

9.  Neertstiende parter
Bestemmende indflydelse

Orebacka Invest AB, Box 3158, 200 22 Malmd, Sverige, ejer alle anparter i virksomheden og har
dermed bestemmende indflydelse pa dette.

Koncernregnskab

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncemn:
Castellum AB, Stockholm, Sverige

Koncernregnskabet for mindste modervirksomhed kan rekvireres pé:
https://www.castellum.se/investor-relations/
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Castellum 3 i Kebenhavn ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at faolge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som falge af en tidligere begivnhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob, der vedrorer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha-
vender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pad henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle anlagsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-
monetare aktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i den periode, lejen vedrarer.
Nettoomseatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under oms®tningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgdet til drift af virksomhedens
ejendomsportefolje 1 regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt anlegsaktiver under udforelse males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 &r
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5-25 ar

Castellum 3 i Kebenhavn ApS - Arsrapport for 2020 15



Anvendt regnskabspraksis

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imadegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Tilgodehavender og geeld til tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender og geld til tilknyttede virksomheder omfatter bla. kontante beholdninger,
bankindestiende og bankgald omfattet af cash pool ordning med selskabets moderselskab.

Modtagne forudbetaling fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for
leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktual skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende

ar.

Castellum 3 i Kebenhavn ApS - Arsrapport for 2020 16



