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Ledelsespétegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for Castellum 2 i Kebenhavn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. juli 2020

Direktion

A

Carl Ola Mattias Orsmark

Bestyrelse B
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% % //'%H ‘gﬁf’
Carl Ola Mattias Orsmark Ulrika Danielsson Per Fredrik Berglu
Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Castellum 2 i Kebenhavn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Castellum 2 i Kebenhavn ApS for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsastte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. juli 2020

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CYR—nr 3396 35 56 Z
Allan Pe§ersen

statsautoriseret revisor

mnel4952
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Selskabsoplysninger

Selskabet Castellum 2 i Kebenhavn ApS
Kay Fiskers Plads 9
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 28320167
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Carl Ola Mattias Orsmark, Formand
Ulrika Danielsson
Per Fredrik Berglund

Direktion Carl Ola Mattias Orsmark

Revision Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
Postboks 1600
0900 Kebenhavn C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje ejendommene Kalvebod Brygge 43-45 og
Steberigade 12-14, Kebenhavn og udlejning af disse ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 5.080 t.kr. mod 9.978 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

”T lyset af udbruddet af den nye coronavirus og Covid-19 felger Castellum 2 i Kebenhavn ApS
begivenhederne ngje og tager forbehold for at minimere eller fljerne pavirkningen pa virksomhedens
aktiviteter, Castellum 2 i Kgbenhavn ApS folger retningslinjerne fra WHO og ECDC (Det Europziske
Center for Sygdomsforebyggelse og -kontrol). Castellum 2 i Kebenhavn ApS har indtil videre ikke
bemarket nogen vasentlig pavirkning af coronavirusen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 29.200.744 29.707
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -11.123.660 -5.748
Driftsresultat 18.077.084 23.959
Andre finansielle indtegter 1.767.417 5.257
Ovrige finansielle omkostninger -10.935.496 -15.560
Resultat for skat 8.909.005 13.656
Skat af arets resultat -3.829.254 -3.678
Arets resultat 5.079.751 9.978
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 5.079.751 9.978
Disponeret i alt 5.079.751 9.978
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
kr, tkr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 566.038.885 577.149
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 683.414 696
Materielle anlegsaktiver under udforelse 52.469.335 36.973
Materielle anlezgsaktiver i alt 619.191.634 614.818
Anlzgsaktiver i alt 619.191.634 614.818
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra lejere 10.346.391 10.404
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 41.871.774 35.859
Andre tilgodehavender 4.894.595 5.496
Periodeafgrensningsposter 30.743 0
Tilgodehavender i alt 57.143.503 51.759
Omszetningsaktiver i alt 57.143.503 51.759
Aktiver i alt 676.335.137 666.577
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. tkr.
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 1.250.000 1.250
7 Overfort resultat 165.598.128 160.622
Egenkapital i alt 166.848.128 161.872
Gaeldsforpligtelser
Deposita 11.707.837 8.668
Geld til tilknyttede virksomheder 439.000.000 484.000
8 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 450.707.837 492.668
8 Kortfristet del af langftistet gaeld 47.910.470 4.261
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 139.447 827
Selskabsskat 3.829.254 3.715
Anden gzld 1.016.414 3.185
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.883.587 49
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 58.779.172 12.037
Geeldsforpligtelser i alt 509.487.009 504.705
Passiver i alt 676.335.137 666.577
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Neertstiende parter
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Noter

2019 2018
kr. tkr.
1.  Andre finansielle indtagter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.767.417 5.257
1.767.417 5.257
2.,  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 10.927.220 15.498
Andre finansielle omkostninger 8.276 62
10.935.496 15.560
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 3.829.254 3.715
Arets regulering af udskudt skat 0 -37
3.829.254 3.678
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 650.864.068 651.044
Regulering, primo 0 -180
Kostpris 31. december 2019 650.864.068 650.864
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -73.714.637 -68.011
Arets afskrivninger -11.110.546 -5.704
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -84.825.183 -73.715
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 566.038.885 577.149
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. tkr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019 1.085.977 1.084
Tilgang i &rets lob 0 2
Kostpris 31. december 2019 1.085.977 1.086
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -389.449 -346
Arets afskrivninger -13.114 -44
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -402.563 -390
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2019 683.414 696
Materielle anleegsaktiver under udferelse
Kostpris 1. januar 2019 36.972.888 24.977
Tilgang i drets lob 15.496.447 11.996
Kostpris 31. december 2019 52.469.335 36.973
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2019 52.469.335 36.973
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2019 1.250.000 160.518.377 161.768.377
Arets resultat 0 5.079.751 5.079.751
Egenkapital 31. december 2019 1.250.000 165.598.128 166.848.128
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Noter

8. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gzld i alt del af lang- gaeld Restgzld

31/12 2019 fristet gzeld 31/12 2019 efter § ar

kr. kr. kr. kr.

Deposita 14.618.307 2.910.470 11.707.837 0
Geld til tilknyttede

virksomheder 484.000.000 45.000.000 439.000.000 0

498.618.307 47.910.470 450.707.837 0
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Noter

10.

11.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev, nom. 444,750 kr. med pant i ejendom (bogfort verdi kr.
619.191.634). Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgeld.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet er i en dansk sambeskatning med Castellum Danmark A/S som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Neertstaende parter
Bestemmende indflydelse

Orebacka Invest AB, Box 225, S-851 04 Sundsvall, ejer alle anparter i virksomheden og har
dermed bestemmende indflydelse pé dette.

Koncernregnskab

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern:
Castellum AB, Stockholm, Sverige

Koncernregnskabet for mindste modervirksomhed kan rekvireres pa:
https://www.castellum.se/investor-relations/
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Castellum 2 i Kebenhavn ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
elier faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning bestar af lejeindtegter, som indregnes i resultatopgerelsen i den periode, lejen vedrorer.
Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og maéles til
dagsverdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefolje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, herunder renteomkostninger fra gald til
tilknyttede virksomheder, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende finansielle ak-
tiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med
de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I titknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger samt anlegsaktiver under udforelse males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foreta-
ges linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 ar
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5-25 ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt. Materielle anlagsaktiver nedskrives til
genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender og gzld til tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender og gazld til tilknyttede virksomheder omfatter bl.a. kontante beholdninger,
bankindestdende og bankgaeld omfattet af cash pool ordning med selskabets moderselskab.

Geldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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