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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Norrporten 2 i Kgbenhavn ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhawn, den 30. maj 2016

|

Lundgren 0 Oska nar Henriksson
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Norrporten 2 i Kebenhavn ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Norrporten 2 i Kebenhavn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores apfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 30. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR<nr. 30 70,02 28

ey

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note  t.kr. 2015 2014

Bruttofortjeneste 13.720 29.654

3 Personaleomkostninger -6.941 -6.347
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver -5.990 -6.264

Resultat af primeer drift 789 17.043

4 Finansielle indtagter 1.994 1.683

5 Finansielle omkostninger -4.555 -12.467

Resultat far skat -1.772 6.259

6 Skat af arets resultat -821 -3.346

Arets resultat -2.593 2.913

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.593 2.913

-2.593 2.913
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

14
12
13

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til titknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

Norrporten 2 | Kgbenhavn ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
599.060 591.424
1.181 1.544
600.241 592.968
600.241 592.968
53.259 55.281
8.967 4.214
150 0
62.376 59.495
2 10.178
62.378 69.673
662.619 662.641
1.250 1.250
145,810 148,403
147.060 149.653
4.636 4.346
4.636 4.346
439.000 439.000
9.760 10.795
448.760 449.795
11.805 0
627 761
44.370 47.096
559 6.716
4.802 3.921

0 353
62.163 58.847
510.923 508.642
662.619 662.641
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

t.kr. Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 1.250 148.403 149.653
Arets resultat 0 -2.593 -2.593
Egenkapital 31. december 2015 1.250 145.810 147.060
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Norrporten 2 i Kebenhavn ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geaeld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtzegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger. Sammendrag af regnskabsposterne er sket med henvisning til arsregn-
skabslovens § 32,

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indtaegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme
samt bidrag til deekning af driftsomkostninger som endeligt p&hviler lejerne, modregnes i afholdte om-
kostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld. Bidrag m.v. som opkraeves til deek-
ning af faste driftsomkostninger, herunder afskrivning pa varmeanlag, indregnes under nettoomsaet-
ning.

Ejendomsomkostninger vedrgrer investeringsejendomme og indeholder alle omkostninger vedrgrende
drift af ejendommene, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, omkostninger til skatter
og afgifter samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Nettoomszetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger indregnes pa tidspunktet for
ydelsens levering.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anl@gsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-25 ar

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrorende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg 0g godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Fastighetsaktiebolaget Norr-
portens selskaber i Danmark.

Norrporten 2 i Kebenhavn ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets sambeskatningsbidrag og endring i udskudt skat, herunder som fglge af
a&ndring i skattesats, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme samt andre anlaeq, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Investeringsejendomme bestar af grunde, bygninger samt installationer.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Anlzeg under opfgrelse omfatter investeringsejendomme under opferelse eller ombygning af eksisteren-
de investeringsejendomme, som endnu ikke er ibrugtaget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver, Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtzgter fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Nedskrivninger indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender,

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabernes haftelse over for skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvarender med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes under omsatningsaktiver med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
sam me juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfalgende ar.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens véesentligste aktiviteter er direkte eller gennem helt eller delvist ejede selskaber at er-
hverve, forvalte, udvikle og selge fast ejendom, grunde og ejendomsselskaber samt enhver dermed for-
bunden virksomhed.

t.kr. 2015 2014

Personaleomkostninger

Lenninger 5.222 4,923

Pensioner 646 597

Andre omkostninger til social sikring 52 59

Andre personaleomkostninger 1.021 768
6.941 6.347

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.994 1.683

1.994 1.683

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 4.159 11.586
Renteomkostninger i gvrigt 0 881
Andre finansielle omkostninger 396 0

4.555 12.467

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 323 2.558
Arets regulering af udskudt skat 290 390
Regulering af skat vedrorende tidligere &r 208 398

821 3.346

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2015

t.kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Anparter, 12.500 stk. a nom. 100,00 kr.

Norrporten 2 | Kgbenhavn ApS
Arsrapport 2015

Andre anlaeg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar I alt
642.685 4,115 646.800
13.263 0 13.263
655,948 4.115 660.063
51.261 2.571 53.832
5.627 363 5.990
56.888 2.934 59.822
599.060 1.181 600.241
2015 2014
1.250 1.250
1.250 1.250

Selskabets anpartskapital har uaendret vaeret 1.250 t.kr. de seneste 5 ar.

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til udskudt skat vedrarer veesentligst tidsmaessige forskelle pa materielle anlaegsaktiver.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 439.000 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed for moderselskabets kreditfaciliteter i form af ejerpantebrev pa 444,8 mio. kr. i
materielle anlagsaktiver til en bogfert vaerdi pa 600 mio. kr.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske virksomheder i Norrporten-koncernen. Som administra-
tionsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige danske virksomheder i Norrporten-
koncernen for danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtel-
se pa skyldige selskabsskatter udger 0,6 mio. kr. pr. 31. december 2015. Eventuelle senere korrek-
tioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et starre belgb.
Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgdet operationel leje- og leasingaftaler for fslgende belgb:

Restlgbetid i 6 maneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pa 9 t.kr., i alt 54 t.kr.

Restlgbetid i 32 méneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pé 8 t.kr., i alt 245 t.kr.
Neartstaende parter
Norrporten 2 i Kgbenhavn ApS' nartstaende parter omfatter felgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-

Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab
Fastighetsaktiebolaget Norrporten Box 225, 851 04 Sundsvall, Ved henvendelse til
Sverige selskabet

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopel/Hjemsted

Fastighetsaktiebolaget Norrporten Box 225, 851 04 Sundsvall, Sverige
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