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Jan Lenskjold Lerche

_________________________

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Property Consult ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Bagsværd, den 24. september 2020

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsen foreslår at årsrapporten for det kommende år ikke skal revideres, da selskabet opfylder

lovgivningens betingelser herfor.

Direktionen:
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Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Grundlag for afkræftende konklusion

Vi tager forbehold for værdiansættelsen og indregningen af igangværende arbejder kr. 250.000 i

årsrapporten samt tilsvarende for sammenligningstal for 2018. Vi har ikke kunne opnå tilstrækkeligt

revisionsbevis for værdiansættelsen, og selskabet overholder ikke indregningskriterierne for at kunne

indregne igangværende arbejder i årsrapporten. Som følge af indregningen er igangværende arbejder efter

vores opfattelse værdiansat kr. 250.000 for højt. Årets resultat og egenkapital er herefter opgjort kr.

250.000 for højt.

Årsregnskabet er ligeledes aflagt under forudsætning af fortsat drift. Som det fremgår af note 1, er det en

forudsætning for selskabets fortsatte drift, at der tilføres ny kapital. Selskabets ledelse har ført en række

forhandlinger med forskellige långivere og investorer. Disse forhandlinger er endt uden resultat. Vi tager

derfor forbehold for, at årsregnskabet er aflagt under forudsætning af fortsat drift.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold

til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Property Consult ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Property Consult ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 til 31. december

2019, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet aflægges

efter årsregnskabsloven.

Afkræftende konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, som følge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i

afsnittet -Grundlag for afkræftende konklusion-, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 1. januar 2019 til 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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5) Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

3) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

4) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed

forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte

driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre

opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,

modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til

datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet

ikke længere kan fortsætte driften.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

2) Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

1) Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for

ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig

fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Udtalelse om ledelsesberetningen

København, den 24. september 2020

Per Lundahl

CVR nr. 34209936

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som det fremgår af afsnittet "Grundlag for afkræftende konklusion", er vores konklusion om årsregnskabet

modificeret som følge af den forkerte indregning og dermed værdiansættelse af igangværende arbejder. Vi

har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme årsag indeholder væsentlig fejlinformation i relation til

de beløb og andre elementer, der er påvirket af den manglende nedskrivning af værdiansættelsen af

tilgodehavender fra salg.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven.

Statsautoriseret revisor

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

mne27832
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Ledelsen vurderer fortsat selskabets fremtidsudsigter for positive, selv om aktivitetsniveauet for 2020

fortsat forventes at blive lavt.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold:

Det er ledelsens opfattelse, at årsrapporten giver de nødvendige oplysninger til bedømmelse af selskabets

aktiver og passiver, dets økonomiske stilling samt resultatet af den forløbne periode.

Der er ikke indtrådt begivenheder efter regnskabsårets udløb, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets

finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Årets resultat er fortsat negativt påvirket af den politiske beslutning om udsættelse af klagefrist vedrørende

ejendomsskatter, der har medført et fald i tilgang af nye opgaver, ligesom det fortsat tager årevis at få

afsluttet igangværende sager. Som følge heraf, har ledelsen valgt, at nedskrive de igangværende arbejder til

DKK 250.000. Der henvises i øvrigt til note 1.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:

Selskabet formål er at drive rådgivningsvirksomhed vedrørende fast ejendom.

Selskabets aktivitet:
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Generelt:

Generelt om indregning og måling:

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning:

Selskabsskat:

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

De væsentligste områder af den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til sidste år, er omtalt

nedenfor.

Skat af årets resultat omfattende aktuel og udskudt skat udgiftsføres eller indtægtsføres med gældende

skattesats af årets regnskabsmæssige resultat, reguleret for skattefrie indtægter og ikke fradragsberettigede 

udgifter. 

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager til medarbejdere, pensioner samt andre omkostninger til

social sikring.

Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. selskabets udgifter til, husleje, telefon, rejser, bogføring,

revision og advokat samt afskrivninger på indretning af lejede lokaler.

Andre eksterne omkostninger:

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende selskaber (fuld

fordeling).

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Skat af årets resultat afregnes via

moderselskabet Andrea Consult ApS (administrationsselskab).

I omsætningen indregnes faktureret salg af tjenesteydelser samt ikke fakturerede indtægter vedrørende

uafsluttede igangværende arbejder, der indregnes i omsætningen i takt med at levering finder sted.

Årsrapporten for Property Consult ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse-C

virksomheder.
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BALANCEN

Indretning lejede lokaler:

Igangværende arbejder:

Tilgodehavender:

PASSIVER

Gældsforpligtelser:

Udbytte:

Udbytte som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret indregnes som forpligtelse.

Udskudte skatteaktiver herunder skatteværdi af fremførselsberettigede underskud, måles til den værdi,

hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudte skatteaktiver og –forpligtelser præsenteres

modregnet.

Består af uafsluttede rådgivningssager og måles til salgsværdien opgjort baseret på den underliggende

rådgivningsaftale når det vurderes at aftalens betingelser er opfyldt. 

Indretning af lejede lokaler måles til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivninger påbegyndes ved ibrugtagning og afskrives liniært over aktivernes forventede brugstid.

Afskrivningssatsen for indretning af lejede lokaler udgør 20%.

Indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende opgøres de til amortiseret

kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt for variabelt forrentede gældsforpligtelser

normalt svarer til den nominelle værdi.

Selskabsskat og udskudt skat:
Skyldig eller tilgodehavende selskabsskat afsættes i balancen, og betales/refunderes over mellemregningen

med administrationsselskabet, når skatten forfalder til betaling.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser der er gældende på statustidspunktet og

der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller lavere nettorealisationsværdi, hvilket her

svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres

på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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2019 2018

Note DKK DKK

Nettoomsætning -3.328.843 953.966

Andre eksterne omkostninger -290.216 -321.349

3 Personaleomkostninger -145.132 -459.382

-3.764.191 173.235

7 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -48.233 -93.121

Resultat før finansielle poster -3.812.424 80.114

5 Finansielle indtægter 602.097 0

6 Finansielle omkostninger -4.376 -37.793

Resultat før skat -3.214.703 42.321

4 Skat af årets resultat 838.057 -767

Årets resultat -2.376.646 41.554

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger 0 0

Foreslået udbytte indregnet under gældsforpligtelser 0 0

Overførsel til næste år -2.376.646 41.554

Disponeret i alt -2.376.646 41.554
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Aktiver
2019 2018

Note DKK DKK

7 Indretning af lejede lokaler 0 48.233

Materielle anlægsaktiver i alt 0 48.233

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.000 301.875

Igangværende arbejder 250.000 3.650.000

4 Tilgodehavende skat 0 0

Andre tilgodehavender 0 0

Periodeafgrænsningsposter 1.035 1.035

Tilgodehavender i alt 270.035 3.952.910

Likvide beholdninger 43.726 204.918

Omsætningsaktiver i alt 313.761 4.157.828

Aktiver i alt 313.761 4.206.061

Passiver
2019 2018

Note DKK DKK

8 Virksomhedskapital 189.000 189.000

8 Overført resultat -105.273 2.271.373

Egenkapital i alt 83.727 2.460.373

4 Hensat til udskudt skat 19.447 775.501

Hensættelser i alt 19.447 775.501

Gæld til tilknyttede selskaber 33.338 697.100

4 Selskabsskat 0 0

Anden gæld 177.249 273.087

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 210.587 970.187

Gældsforpligtelser i alt 210.587 970.187

Passiver i alt 313.761 4.206.061

9 Eventualposter mv.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Note

1 Usikkerhed om going concern

2

2019 2018

DKK DKK

3 Personaleomkostninger

Gager og lønninger 209.500 450.000

Feriepengeregulering -67.500 5.375

Pensioner og sociale omkostninger 3.132 4.007

Personaleomkostninger i øvrigt 0 0

I alt 145.132 459.382

4 Selskabsskat og udskudt skat

Selskabs- Udskudt Resultat-

skat skat opgørelsen

Saldo primo 0 775.501 0

0 -838.057 838.057

0 0 0

afdrag på tilgodehavende jf. note 5 0 82.003 0

Saldo ultimo DKK 0 19.447 838.057

Noter

Skat af årets resultat sammensætter sig således:

Skat af årets resultat

Regulering tidligere år

Selskabets drift er afhængig af løbende sagsbehandling hos SKAT / Skatteankestyrelsen

vedrørende indgivne klager om fastsættelse af værdier for fast ejendom mv.

Konsekvensen af den meget langsomme sagsbehandling er, at selskabet presses

likviditetsmæssigt, og at dette pres øger usikkerheden omkring  fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed omkring de igangværende arbejder som følge af usikkerheden omkring

hvorledes der gives medhold i de igangværende klagesager i Skatteankestyrelsen, som der

danner baggrund for de igangværende arbejder.

Det offentliges behandling af klagesager trækker ud i årevis, hvilket betyder, at de igangværende

arbejder er behæftet med betydelig risiko med hensyn til hvornår sagerne vil kunne afregnes og

selskabets honorar for udført arbejde indbetales. Som konsekvens heraf er igangværende

arbejder nedskrevet til DKK 250.000.

Anvendt af administrationsselskabet som
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Note

2019 2018

DKK DKK

5

0 0

602.097 0

602.097 0

6

0 37.793

4.376 0

4.376 37.793

7

465.605 465.605

Tilgang i året 0 0

Afgang i året 0 0

465.605 465.605

-417.372 -324.251

-48.233 -93.121

-465.605 -417.372

0 48.233

Virksomheds- Overført 

kapital resultat I alt

8 Egenkapital

Saldo pr. 1/1 189.000 2.271.373 2.460.373

Årets resultat 0 -2.376.646 -2.376.646

Udbetalt a conto udbytte 0 0 0

Forslag til udbytte 0 0 0

Egenkapital 31/12 DKK 189.000 -105.273 83.727

Virksomhedskapitalen er opdelt på 189 aktier à DKK 1.000 og multipla heraf.

Materielle anlægsaktiver

Renteindtægter bank

Indretning af lejede lokaler

Andre renteudgifter

Rente tilknyttede virksomheder

Akkumulerede afskrivninger 31/12

Bogført værdi

Anskaffelsessum 1/1

Anskaffelsessum 31/12

Akkumulerede afskrivninger 1/1

Årets afskrivninger

Gældseftergivelse netto

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Noter
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Note

9 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Noter


