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Ledelsespitegning

Ledalsen bar dugs dato aflagt Arsrapporten for 7016 for Property Conzuit Aps.
Arsrapporten er sfiagt i overensstemmalse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabaprakeis for hansigiamesssig, silodes 2 stsregnskabet giver et retvisends
biliede af selskabete aktiver g passiver, finansielie stlling sanmt recutta st

Samtidig er det vores opfattclss, a ledelsesberetningen ndeholder en retvisende redegpralse for de
forhold, baretningen omhandler.

Arsragporten indstilles i engratforsamiingens godkendelse,

Hgrsholm, den 19, apdi 2017
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Den uafhzengige revisors revisionspategning 2
Til kapitalejerne i Property Consult ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Property Consult ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 til 31. december
2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed
for at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf der fremgér, at der er usikkerhed omkring
de fremtidige indbetalinger vedrgrende de igangvaerende arbejder. Selskabets fortsatte drift er betinget af,
at en veesentlig del af de igangvaerende arbejder bliver afregnet i det kommende regnskabsar, alternativt at
driften kan sikres ved indtaegter fra andre aktiviteter. Ledelsen har ved regnskabsafleeggelsen forudsat, at
der opnas tilstraekkelige afregninger til at sikre selskabets drift, og har derfor aflagt regnskab med fortsat
drift for gje.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Vi ggr opmaerksom pa note 2 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med de
igangveerende arbejder.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
atlikvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhangige revisors revisionspategning 3

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vzesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

1) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af intern kontrol.

2) Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

3) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

4) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke leengere kan fortszette driften.

5) Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. april 2017
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 34209936

X &
Per Lundahl

Statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger
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E-mail: info@projektforvaltning.dk
Hjemsted Hagrsholm

CVR-nummer: 28318316

lan Lenskjold Lerche

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
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Ledelsesberetning 6

Selskabets aktivitet:
Selskabet formal er at drive radgivningsvirksomhed vedrgrende fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold:
Det er ledelsens opfattelse, at drsrapporten giver de ngdvendige oplysninger til bedgmmelse af selskabets
aktiver og passiver, dets gkonomiske stilling samt resultatet af den forlgbne periode.

Arets resultat er fortsat negativt pavirket af den politiske beslutning om udszettelse af klagefrist vedrgrende
ejendomsskatter, der har medfgrt midlertidigt fald i tilgang af nye opgaver. Ligesom det fortsat tager arevis
at fa afsluttet igangveerende sager. der henvises i gvrigt til note 1.

Ledelsen vurderer fortsat selskabets fremtidsudsigter for positive, selv om aktivitetsniveauet for 2017
forventes at blive lavt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er ikke indtradt begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2016.



Anvendt regnskabspraksis 7

Generelt:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til sidste ar, er omtalt
nedenfor.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males péalideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning:
I omsaetningen indregnes faktureret salg af tjenesteydelser samt ikke fakturerede indtaegter vedrgrende
uafsluttede igangvaerende arbejder, der indregnes i omsaetningen i takt med at levering finder sted.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. selskabets udgifter til, husleje, telefon, rejser, bogfgring,
revision og advokat samt afskrivninger pa indretning af lejede lokaler.

Personaleamkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ipn og gager til medarbejdere, pensioner samt andre omkostninger til
social sikring.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Selskabsskat:

Skat af drets resultat omfattende aktuel og udskudt skat udgiftsfgres eller indteegtsferes med geldende
skattesats af darets regnskabsmaessige resultat, reguleret for skattefrie indtaegter og ikke fradragsberettigede
udgifter.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Skat af &rets resultat afregnes via
moderselskabet Andrea Consult ApS (administrationsselskab).

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende selskaber (fuld
fordeling).



Anvendt regnskabspraksis, fortsat 8

BALANCEN

Indretning lejede lokaler:

Indretning af lejede lokaler males til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivninger pabegyndes ved ibrugtagning og afskrives linizert over aktivernes forventede brugstid.
Afskrivningssatsen for indretning af lejede lokaler udggr 20%.

Igangvzerende arbejder:
Bestdr af uafsluttede radgivningssager og males til salgsvaerdien opgjort baseret pa den underliggende
radgivningsaftale ndr det vurderes at aftalens betingelser er opfyldt.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller lavere nettorealisationsveardi, hvilket her
svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdeg3else af tab. Nedskrivninger til tab opggres
pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat:
Skyldig eller tilgodehavende selskabsskat afszettes i balancen, og betales/refunderes over mellemregningen
med administrationsselskabet, nar skatten forfalder til betaling.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser der er gaeldende pa statustidspunktet og
der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver herunder skattevaerdi af fremfgrselsberettigede underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudte skatteaktiver og —forpligtelser prasenteres
modregnet.

Galdsforpligtelser:

Indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet. Efterfglgende opggres de til amortiseret
kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser
normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Udbytte:
Udbytte som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret indregnes som forpligtelse.



Resultatopggrelse 1. januar 2016 - 31. december 2016

2016 2015

Note DKK DKK
Nettoomsaetning 1.657.032 2.454.870
Andre eksterne omkostninger -577.275 -477.859
3 Personaleomkostninger -616.034 -859.374
463.723 1.117.637
7  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -93.121 -93.121
Resultat f@r finansielle poster 370.602 1.024.516
5 Finansielle indtaegter 521 1.123
6 Finansielle omkostninger -42.616 -111.948
Finansielle poster netto -42.095 -110.825
Resultat fgr skat 328.507 913.691
4 Skat af arets resultat -72.661 -165.149
Arets resultat 255.846 748.542

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger 0 0
Foresldet udbytte indregnet under geeldsforpligtelser 0 0
Overfgrsel til naeste ar 255.846 748.542

Disponeret i alt 255.846 748.542




Balance pr. 31. december 2016
Aktiver

Note

7

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Igangvaerende arbejder
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver

Note

10

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensat til udskudt skat

Henszettelser i alt

Geeld til tilknyttede selskaber
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10

2016 2015
DKK DKK
234.475 327.596
234.475 327.596
33.646 173.206
4.037.147 4.080.172
0 0
6.365 922
2.028 0
4.079.186 4.254.300
266.338 335.314
4.345.524 4.589.614
4.579.999 4.917.210
2016 2015
DKK DKK
189.000 189.000
2.796.615 2.540.769
2.985.615 2.729.769
888.172 891.680
888.172 891.680
415.270 1.120.437
82.533 0
208.409 175.324
706.212 1.295.761
706.212 1.295.761
4.579.999 4.917.210




Noter

Note

Usikkerhed om going concern
Selskabets drift er afhaengig af Igbende sagsbehandling hos SKAT / Skatteankestyrelsen
vedrgrende indgivne klager vedrgrende fastszttelse af vaerdier for fast ejendom mv.

Det offentliges behandling af klagesager traekker ud i drevis, hvilket betyder, at de igangvarende
arbejder er behaeftet med betydelig risiko med hensyn til hvornar sagerne vil kunne afregnes og

selskabets honorar for udfgrt arbejde vil kunne indbetales.

Konsekvensen af den meget

langsomme

sagsbehandling

er, at selskabet

likviditetsmaessigt, og at dette pres gger usikkerheden omkring fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

presses

Der er usikkerhed omkring de igangvaerende arbejder som fggle af usikkerheden omkring
hvorledes der gives medhold i de igangveerende klagesager i Skatteankestyrelsen som der danner

baggrund for de igangveerende arbejder.

Det er selskabets opfattelse at klagesagerne er velbegrundede og at de p3 sigt vil tilfgre selskabet

den forudsatte indtjening.

2016 2015

DKK DKK
Personaleomkostninger
Gager og Ignninger 575.000 840.000
Feriepengeregulering 34.269 8.452
Pensioner og sociale omkostninger 6.765 10.922
Personaleomkostninger i gvrigt 0 0
lalt 616.034 859.374
Selskabsskat og udskudt skat
Skat af drets resultat sammensaetter sig saledes:

Skyldig Udskudt Resultat-
skat skat opgegrelsen

Saldo primo 0 891.679 0
Skat af arets resultat 82.533 -3.507 79.026
Regulering tidligere ar 6.365 0 -6.365
Betalt i aret -6.365 0
Saldo ultimo DKK 82.533 888.172 72.661

11



Noter

Finansielle indtagter
Renteindtaegter bank

Finansielle omkostninger
Rente tilknyttede virksomheder
Andre renteudgifter

Materielle anlagsaktiver
Indretning af lejede lokaler

Anskaffelsessum 1/1
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum 31/12
Akkumulerede afskrivninger 1/1
Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger 31/12

Bogfort veerdi

Egenkapital

Saldo pr. 1/1

Arets resultat

Udbetalt a conto udbytte
Forslag til udbytte

Egenkapital 31/12 DKK

2016 2015
DKK DKK
521 1.123
521 1.123
42.616 104.334
0 7.614
42.616 111.948
465.605 465.605
0 0
0 0
465.605 465.605
-138.009 -44.888
-93.121 -93.121
-231.130 -138.009
234.475 327.596
Virksomheds- Overfert
kapital resultat I alt
189.000 2.540.769 2.729.769
0 255.846 255.846
0 0 0
0 0 0
189.000 2.796.615 2.985.615

Virksomhedskapitalen er opdelt pd 189 aktier a DKK 1.000 og multipla heraf.

12



Noter 13

Note

9 Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet indestdr som selvskyldnerkautionist for opfyldelse af hvad Axelhus Helsinge ApS méatte
blive Handelsbanken skyldig. ( 2016 DKK 5.9 mio - 2015 DKK 6.3 mio ). Forpligtelsen ventes ikke at
blive aktuel.



