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EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Revisorfirmaet Lysehgj ApS har ydet assistance i forbindelse med opstilling af arsrapporten

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Borup, den 4. marts 2024

Direktion

Claus Fertin
Direktgr

Bestyrelse

Claus Fertin Victor Skou Fertin Kjeld Kristen Ngrhave



EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S
Krotoften 66

4140 Borup

20428996

claus.fertin@gmail.com

28317980

5. januar 2005

1. januar 2023 - 31. december 2023

Claus Fertin, Direktgr
Victor Skou Fertin
Kjeld Kristen Ngrhave

Claus Fertin



EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i ejendomme til udlejning og investering i veerdipapirer samt
virksomhed, der efter bestyrelsens skgn er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.
458.620, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 4.062.462, og en egenkapital
pa kr. 3.242.954.

Vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsejendomme malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.



EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,

hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2023 2022

kr. kr.
309.155 277.516
0 0
183.000 -86.000
492.155 191.516
1.487 0
-28.181 -5.257
465.461 186.259
-6.841 0
458.620 186.259
100.000 0
358.620 186.259
458.620 186.259




EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10 -

Note

2023 2022

kr. kr.
3.747.000 3.564.000
3.747.000 3.564.000
3.747.000 3.564.000
101.487 0
193.159 200.000
294.646 200.000
20.816 269.581
315.462 469.581
4.062.462 4.033.581




EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

-11 -

2023 2022

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
2.142.954 1.784.334
100.000 0
3.242.954 2.784.334
0 923.967

195.694 175.799
195.694 1.099.766

0 111.881

37.600 37.600
586.214 0
623.814 149.481
819.508 1.249.247
4.062.462 4.033.581




EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Udbytte for

Virksomheds Overfgrt regnskabs-
kapital resultat aret lalt
1.000.000 1.784.334 2.784.334
358.620 100.000 458.620
1.000.000 2.142.954 100.000 3.242.954

-12-



EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1

Der er ingen ansatte i selskabet foruden direktgren. Direktgren modtager ikke vederlag.

2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.487 0

1.487 0

3. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 6.841 0

6.841 0

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 2.097.375 2.097.375
Kostpris ultimo 2.097.375 2.097.375
Dagsveerdireguleringer primo 1.466.625 1.552.625
Arets reguleringer 183.000 -86.000
Dagsveerdireguleringer ultimo 1.649.625 1.466.625
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.747.000 3.564.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Opgorelse af dagsveerdi er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 309 og et afkastkrav pa

7,88% (7,88 %). Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad.

Veaerdiansattelsen af eiendommen er opgjort ud fra det forventede afkast ved fuld udlejning, idet der er tale om
udlejningsejendom med stabil udlejning.

Folsomhed ved opge@relse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt en individuelt fastsat diskonteringssats pa 7,88
%. En regulering af afkastkravet med +/- 0,5 % vil medfgre nedenstaende aendringer i dagsveaerdien.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,5% Basis 0,5%
Kr. Kr. Kr.
Afkastprocent 7,38 7,88 8,38
Dagsveerdi 4.013.000 3.747.000 3.512.000
Zndring i dagsveerdi 265.805 0 -234.086
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EJENDOMSSELSKABET FERTIN A/S

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Deposita 195.694 0 195.694
195.694 0 195.694

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 750, der giver pant i investeringsejendomme
med en regnskabsmaessig vaerdi pa t.DKK 3.747. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til pengeinstitutter.

Til sikkerhed for ejerforeningen Praestemarksvej har selskabet stillet ejerpantebrev pa nominelt 25.000 kr.
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