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John F. Ejendomsselskab Il ApS ( TIM EV| SION )

LEDELSESPATEGNING

REVYISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016
for John F. Ejendomsselskab 1l ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. B

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 4 /11 2016

Direktion

John O. Frederiksen
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John F. Ejendomsselskab Il ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERINGER

REVISION OG SKAT

(TIMEVISION )

Til kapitalejerne i John F. Ejendomsseiskab Il ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for John F. Ejendomsselskab 1l ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge dansk revisorlovgivning. Det-
te kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i rsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlin-
formation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor in-
tern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesbheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel-
sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Brgndby, den 4 A 2016

TimeVision Brgndby
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 19000435

Johnny Miltoft
Registreret revisor
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John F. Ejendomsselskab Il ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Selskabet John F. Ejendomsselskab Il ApS

Baldershgj 30

2635 Ishgj

Telefon: 433506 06

CVR-nr.: 28313861

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion John O. Frederiksen
Revisor TimeVision Brgndby

Godkendt Revisionsaktieselskab

Park Alle 295, 2. sal
2605 Brgndby
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John F. Ejendomsselskab Il ApS < TIM EV] SIO N)

LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i at erhverv fast ejendom til anlaegsformal og
at udleje ejendommen samt anden dermed i forbindelse staende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets ejendomme har varet fuldt udlejet i hele regnskabsperioden.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsatninger og usikre faktorer
Selskabets gkonomiske udvikling har veeret som forventet og tilfredsstillende.
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John F. Ejendomsselskab Il ApS Cr IM EV[ SIO NU

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for John F. Ejendomsselskab Il ApS for 2015/16 er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar. Arsregnskabet af-
lzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflagges,
og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, sndring i lagre af feerdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger”.
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John F. Ejendomsselskab Il ApS @ iIM EVI SIO N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjz=lpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i va-
rebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virk-
somhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens vaesentligste
aktivitet.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede virksomheders resul-
tater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de helgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Skat 5
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JF Group A/S (administrationsselskab). Arets sambeskatningshidrag

er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet p3 forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.
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John F. Ejendomsselskab Il ApS (T IM EVI Sl gﬁ)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-
er:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50ar 20%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Nyanskaffelser med en kostpris under DKK 12.900 indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelses-
aret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien
med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem afhandelsessum-
men og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt for-
ventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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John F. Ejendomsselskab Il ApS (‘T IME V| Si gﬁ)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-
nes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtageise pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstdrene 2014 — 2016. Udskudt skat méles pé
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte
skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af andringen af dette regnskabsmaessige skgn er indregnet med xxx
kr.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veaerdi indregnes i resultatopgdrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgasld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende &r.

10
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John F. Ejendomsselskab Il ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fér dagsveerdireguleringer

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

ORDIN/RT RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

2015/16 2014/15
DKK TDKK
653.225 585
-165.538 -147
487.687 438
487.687 438
-15.689 12
1.369 2
-145.580 -168
-135.049 4280
188.738 -39
-42.900 i}
145.838 -38
145.838 -38
145.838 -38
11
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John F. Ejendomsselskab Il ApS ( TIM EV| SION )

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

REVISION OG SKAT

AKTIVER
2016 2015
DKK TDKK
Grunde og bygninger 8.300.478 8.375
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 8.300.478 8.375
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 403.376 387
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0] 17
Finansielle anlaegsaktiver 403.376 404
ANLEGSAKTIVER 8.703.854 8.779
S
3
Andre tilgodehavender 42.623 35 §
Periodeafgraensningsposter 0 g g
>
S
Tilgodehavender 42,623 38 §
e
S
Likvide beholdninger 78.816 2 5
o
=
OMSLETNINGSAKTIVER 121.439 40 %‘
e
O
a
AKTIVER 8.825.293 8.819 g
— ¥
5
g
2
S
0
S
&
12
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John F. Ejendomsselskab Il ApS ( TIM Evl SION )
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016 >

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2016 2015
DKK TDKK
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 229.360 229
Overfgrt resultat 269.014 123
3 EGENKAPITAL 623.374 477
Hensaettelse til udskudt skat 487.900 466
HENSATTE FORPLIGTELSER 487.900 466
S
Prioritetsgaeld 3.253.810 3.391 %
Geeld til titkknyttede virksomheder 2.8595.000 0 8
Selskabsskat 20.300 0 E
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 2.895 8
<
4  Langfristede geeldsforpligtelser 6.169.110 6.286 E
n
o
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 139.000 138 §
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.412 124 ;
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.088.092 1.064 &
Selskabsskat 0 0] 3
Q
Anden geeld 269.405 264 D
<
<
Kortfristede galdsforpligtelser 1.544.909 1.590 §
é
0
c
G/ALDSFORPLIGTELSER 7.714.019 7.876 §
PASSIVER 8.825.293 8.819
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7  Nertstaende parter
13
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John F. Ejendomsselskab Il ApS ( TIM EV| SION )

NOTER

REVISION OG SKAT

2015/16 2014/15
DKK TDKK

1 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve fast ejendom til anleegsformél og at udleje ejendomme samt anden
aktivitet i forbindelse hermed.

2016 2015
DKK TDKK
2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris, primo 119.025 79
Tilgang i arets Igb 31.889 40
Kostpris 30. september 2016 150.914 119
Op- og nedskrivninger primo 268.151 280
Arets resultatandele for skat -15.689 12
Op- og nedskrivninger 30. september 2016 252.462 268
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 403.376 387
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
I/S Skelmosen, Greve kommune 50 % 403.376 -15.689
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
3  Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode 229.360 0 229.360
Overfgrt resultat 123.176 145.838 269.014
477.536 145.838 623.374
14
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John F. Ejendomsselskab Il ApS C TIM EVl SIO N)

NOTER

REVISION OG SKAT

Restgeeld 30/9  Dagsveerdi 30/9 Restgeeld efter 5
2016 2016  Kortfristet andel ar
4 langfristede geeldsforpligteiser

Prioritetsgeld 3.392.810 3.392.810 139.000 2.468.000

Geeld til tilknyttede
virksomheder 2.895.000 2.895.000 0 2.895.000
Selskabsskat 20.300 20.300 0 0
6.308.110 6.308.110 139.000 5.363.000

5 Eventualposter mv.
Selskabet er part i et interessentskab og har en solidarisk hzeftelse for interessentskabets gaeld pa TDKK 540.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i JF Group A/S-koncernen. Som helejet dattervirksom-
hed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende ned realkreditinstitut og ejerforening, er der tinglyst pantebreve i ejendom-
mene med nom. TDKK 3.593. Ejendommenes vaerdi er i drsrapporten indregnet med TDKK 8.300.

7  Neertstaende parter

Moderselskabet JF Group A/S, Baldershgj 30, 2635  Ishgj og direktgr John O. Frederiksen, Piledamsvej 6, 2635
Ishgj har bestemmende indflydelse.

Selskabet har indtaegter ved udlejning af ejendom til spsterselskabet EVZ-Transmission A/S, Baldershgj 30,
2635 Ishgj.
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