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Wismann Property Consult A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 for Wismann Property Consult A/S.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -

30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatteise en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 16. oktober 2017

Lars Wismann
direkter
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=il Pia Strange Loreﬁze Lars Wismann




Wismann Property Consult A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Wismann Property Consult A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wismann Property Consult A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Wismann Property Consult A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 16. oktober 2017

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 7792 64 10

éﬂér&éﬁéﬁ“

sautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Wismann Property Consult A/S
Aboulevard 1, st.
1635 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 28312717

Regnskabsperiode: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Stiftet: 1. januar 2005

Regnskabsar: 12. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Bestyrelse Steen Bakmann, formand
Pia Strange Lorenzen
Lars Wismann

Direktion Lars Wismann, direktgr

Revision Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksberg



Wismann Property Consult A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet har i regnskabsaret 2016/17 udviklet sin virksomhed med udgangspunkt i Lars Wismanns
viden og erfaring inden for ejendomsmaegler- og valuarvirksomhed. Selskabet beskaeftiger sig herunder
med radgivning i forbindelse med investeringsejendomme og investorer, der ejer
investeringsejendomme. Det er virksomhedens malsaetning igennem sin radgivning at sikre, at begge
parter i en handel treffer deres beslutninger pd et professionelt, veldokumenteret, dbent og
gennemsigtigt grundlag.

Selskabet er beskeeftiget indenfor fglgende omrader:

> Udvikling af investeringsejendomsprojekter.

> Udlejning af investeringsejendomme.

> Radgivning til investorer med investeringsejendomme.

> Administration af investeringsejendomme.

> Radgivning til andelsboligforeninger mht. optimering af drift, finansiering og vaerdiansaettelse
(valuarrapporter).

> Bestyrelsesarbejde i en raekke ejendomsinvesteringsselskaber.

> Publicering af et betydeligt antal artikler i aviser og magasiner om investeringsejendomme.

> Fast tilknytning som skribent i Ugebrev for Bestyrelser.

> Analyser og ekspertudtalelser pa TV2 Finans og TV2 News.

Malszetning:

Det er selskabets malsetning at fremstd som en kompetent og troveerdig, vidensbaseret
samarbejdspartner, som kan yde radgivning om klienternes gkonomiske interesse pa savel kort som
lang sigt. Malsaetningen sgges opnaet gennem deltagelse i kurser og konferencer samt ved at bidrage til
debatten med artikler i og/eller assistance til anerkendte medier.

Selskabet vil virke for et 3bent, gennemsigtigt og effektivt marked for investeringsejendomme.
Selskabets ledelse arbejder for en aben og liberal forretningsverden og indgar saledes ikke i
eksklusivaftaler og padlaegger ikke sine ansatte arbejdsmarkedsklausuler.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 157.160, og selskabets balance pr.
30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.535.651.



Wismann Property Consult A/S

Ledelsesberetning

Resultatet er pavirket af advokatomkostninger i forbindelse med vurderingssager for selskabets kunder.
Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Vores primezre forretningsomrdde har i regnskabsaret veeret radgivning af selskaber, private og
andelsboligforeninger, der ejer investeringsejendomme.

| Igbet af aret er virksomhedens kompetenceniveau steget betragteligt. Det bliver stadig mere klart, at
fremtidens marked kommer til at efterspgrge en stadig stgrre andel af solid radgivning.



Wismann Property Consult A/S

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af primzer drift

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat f@r finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

-10-

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

1.090.204 1.847.815

1 -796.044 -1.727.012
294.160 120.803

-93.310 -63.011

200.850 57.792

8.795 290

-2.188 -6.302

207.457 51.780

2 -50.297 -16.640
157.160 35.140

103.400 101.200

53.760 -66.060

157.160 35.140




Wismann Property Consult A/S

Balance 30. juni

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Vardipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiveri alt

Aktiveri alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

506.312 439.522

3 506.312 439.522
42.360 41.490

42.360 41.490

548.672 481.012

105.498 1.177.565

198 17.445

104.037 142.146

44.315 50.099

254.048 1.387.255

25.040 17.517

25.040 17.517

1.813.248 613.033
2.092.336 2.017.805
2.641.008 2.498.817

-11-



Wismann Property Consult A/S

Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Leveranddgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

500.000 500.000

932.251 878.492

103.400 101.200

4 1.535.651 1.479.692

600.000 235.000

600.000 235.000

45.213 12.897

12.188 0

447.956 771.228

505.357 784.125

505.357 784.125

2.641.008 2.498.817
5
6



Wismann Property Consult A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wismann Property Consult A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte elementer fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsesetning med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

-13-
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug

Omkostninger til hjeelpematerialer indeholder det forbrug af hjeelpematerialer, der er anvendt for at op-
na arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

-14-
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-7  ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. lkke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

-15-
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-16 -
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Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i drets Igb

Kostpris 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmazessig vaerdi 30. juni 2017

-17 -

2016/17 2015/16
kr. kr.
736.789 1.662.698
4.608 9.737
54.647 54.577
796.044 1.727.012
1 1

12.188 0
38.109 16.640
50.297 16.640

Andre anlzeg,
driftsmateriel
og inventar

977.403
160.100

1.137.503

537.881
93.310

631.191

506.312
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital
Foreslaet udbyt-

Virksomheds-  Overfgrt te for regn-

kapital resultat skabsaret lalt
Egenkapital 1. juli 2016 500.000 878.491 101.200 1.479.691
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -101.200 -101.200
Arets resultat 0 53.760 103.400 157.160
Egenkapital 30. juni 2017 500.000 932.251 103.400 1.535.651

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet har indgdet lejekontrakt med 6 maneders opsigelse. Lejen i opsigelsesperioden udggr t.kr.
47. Selskabet er endvidere part i en tvist. Det er dog ledelsens vurdering, at selskabet ikke vil lide
yderligere tab somfglge af tvisten.

Der er herudover ingen eventualposter pr. 30. juni 2017.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. 30. juni 2017.
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