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Ledelsespåtegning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
01.01.2019 - 31.12.2019 for Dinex Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret
01.01.2019 - 31.12.2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Middelfart 12/03/2020

 Direktion

 Torben Staal Dinesen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i DINEX EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for DINEX EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december
2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet 
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
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forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Århus 12/03/2020

 ,  Søren Alsen Lauridsen mne40040
Statsautoriseret revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 33963556
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet består af køb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat blev et overskud på 1.037 t.kr., hvilket af direktionen betragtes som tilfredsstillende.
 
Da der ikke forventes ændringer til huslejekontrakten eller finansieringsstrukturen forventer ledelsen
et resultat på samme niveau i 2020.
 
Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af
årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om ind regning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning består af huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen under hensyntagen til korrekt
periodisering. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende administration, omkostninger vedrørende
ejendommen mv.
 
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte

 nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.
 
Andre finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed

 valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til
tilknyttede virksomheder, samt tillæg under acontoskatteordningen mv.
 
Skat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

 den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

 mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrørende skattemæssige underskud).
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Bygninger 50 år
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Udbytte
Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen.
 
Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

 aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud,
indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
 
Gæld til realkreditinstitutter
Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles
prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og
den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
 
Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 2.205.389 2.154.345
     Andre eksterne omkostninger  .................................................. -51.703 -56.205

Bruttoresultat  .............................................................................. 2.153.686 2.098.140

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

1 -547.365 -547.365

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.606.321 1.550.775

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 2 257.706 599.483
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 3
     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -665.525 -763.503

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.198.502 1.386.755

Skat af årets resultat  ...................................................................... 4 -161.872 -301.603

Årets resultat  ............................................................................... 1.036.630 1.085.152

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 1.036.630 1.085.152

I alt  ............................................................................................... 1.036.630 1.085.152
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 27.717.847 28.265.211

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5 27.717.847 28.265.211

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 27.717.847 28.265.211

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 6.342.789 11.064.414

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 6.342.789 11.064.414

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 6.342.789 11.064.414

Aktiver i alt  ................................................................................. 34.060.636 39.329.625
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 200.000 200.000
Overført resultat  ........................................................................... 11.252.216 10.215.586

Egenkapital i alt  ......................................................................... 11.452.216 10.415.586

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.728.343 1.609.310

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.728.343 1.609.310

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 4.007.254 4.246.446
Gæld til banker  ............................................................................. 10.006.910 12.106.910

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 14.014.164 16.353.356

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 2.330.914 2.322.637
Gæld til banker  ............................................................................. 2.962.703 2.997.955
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 24.376 4.144.331
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 144.638 181.591
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.403.282 1.304.859

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6.865.913 10.951.373

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 20.880.077 27.304.729

Passiver i alt  ................................................................................ 34.060.636 39.329.625
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .......................................................................... 200.000 10.215.586 10.415.586
Årets resultat  ................................................................................... 0 1.036.630 1.036.630
Egenkapital, ultimo  ......................................................................... 200.000 11.252.216 11.452.216
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

 
  2019 2018

  kr. kr.

Afskrivninger på materialle anlægsaktiver 547.365 547.365
  547.356 547.356
 

2. Andre finansielle indtægter

  2019 2018

  kr. kr.

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 257.706 583.648  
Øvrige finansielle indtægter   15.835
  257.706 599.483
 

3. Øvrige finansielle omkostninger

 
  2019 2018

  kr. kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 96.920 108.381
Renteomkostninger i øverigt 568.605 655.122
     
  665.525 763.503

4. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 144.333 181.591
Ændringer af udskudt skat 119.338 120.012
Reguleringer vedrørende tiligere år -101.799  
  161.872 301.603



Side 15 af 16

CVR-nr. 28312156

5. Materielle anlægsaktiver i alt

  2019

  kr.

Kostpris Primo                                                      
Kost pris ultimo
 
Af- og nedskrivninger primo
Årets nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo
 
Regnskabsmæssig værdi ultimo

34.973.327
34.973.327

 
-6.708.116

-547.365
- 7.255.481

 
27.717.847

6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

 

Forfald inden
for 12

måneder
2019

Forfald inden
for 12

måneder
2018

Forfald efter
12 måneder

2019

Restgæld
 årefter 5

  kr. kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 230.914 222.637 4.007.254 3.314.512
Bank gæld 2.100.000 2.100.000 10.006.910 3.706.910
         
  2.330.914 2.322.637 14.014.164 7.021.422

7. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendommen. Prioritetsgælden udgør 4.007 t.kr. 
Overfor selskabets bank er der afgivet en hensigtserklæring om afståelse af yderligere
pantsætninger på ejendommen.  
Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør 27.717 t.kr.

8. Oplysning om ejerskab

Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den største
koncern:
3C Holding ApS, Langelinie 187, 5230 Odense M.
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern:
Dinex A/S, Fynsvej 39, 5500 Middelfart
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9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0

Gennemsnitlige antal ansatte i 2018 ...................................................................                        0


